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Contrato De Opcién A Construir Un Apart Hotel Y Explotarlo, Mas Locales,
Nedlanj[e Fideicomiso, Demoliendo Edificio Parcialmente E Indemnizando Sus
ocatarios

CONTRATO DE OPCION A CONSTRUIR UN ?APART-HOTEL?Y EXPLOTARLO, MASLOCALES, MEDIANTE
FIDEICOMISO, DEMOLIENDO EDIFICIO PARCIALMENTE E INDEMNIZANDO SUSLOCATARIOS.__CONTRATO
DE OPCION PARA CONSTRUIR MEDIANTE FIDEICOMISO, CONTRA EXPLOTACION HOTELERA Y OTRAS
OBLIGACIONES PRELIMINAR (A- Partesy personerias) Entre los sefiores: a) ... (datos de identidad, DNI. ... y CUIT. ...),
domiciliado en ...; b) ... (datos de identidad, DNI. ... y CUIT. ...), domiciliado en ...; €) ...(datos de identidad, DNI. ... y CUIT. ...),
domiciliado en ...; por una parte, en adelante denominados ?PROPIETARIOS?y los sefiores: a) ... (datos de identidad, DNI. ... y
CUIT. ...), domiciliado en ...; b) ... (datos de identidad, DNI. ... y CUIT. ...), domiciliado en ...; ) ... (datos de identidad, DNI. ... y
CUIT. ...), domiciliado en ...; por la otra parte, en adelante denominados PDESARROLLADORES?, celebran este CONTRATO DE
OPCION PARA DEMOLER EDIFICACION ACTUAL Y CONSTRUIR UN EDIFICIO TIPO APART-HOTEL CATEGORIA ...
ESTRELLAS CON LOCALES que seregira por las declaracionesy estipulaciones (clausulas) siguientes: PRIMERA (1 -
Antecedentes) Los PROPIETARIOS son titulares dominiales de un terreno ubicado en ..., cuya nomenclatura catastral es:
circunscripcion ...; seccion ...; manzana...; parcela...; distrito ..., partidainmobiliariamunicipal: ..., matricula RPI.: ..., con una
superficie aproximada de (...) seiscientos metros cuadrados, con frentes sobrelacalle ..., de..my sobrelacalle... de...m, en
adelante denominado 7TERRENO?. SEGUNDA (I1- Objeto) 1- Los DESARROLLADORES constituiran un fideicomiso, el cual
integraran los PROPIETARIOS del TERRENO, como fiduciantesy €l Banco ..., con domicilio en ..., como fiduciario, que asumira
la administracion de cobranza del fideicomiso, eventual ventay financiacion del edificio a construirse sobre el TERRENO que
aporten los PROPIETARIQOS, a efectos de desarrollar un proyecto de arquitecturay construccion de un edificio para Apart-Hotel,
gue constara de: a) ... (...) subsuelos con estacionamiento, b) locales de servicio parael Apart-Hotel, ) en plantabga, ... (...) locaes
de comercio sobrelacalle... y lacale ..., laentrada a saldn de recepcion (?lobby?) del edificio, d) ... (...) departamentos tipo
unidades de habitacion en los pisos ... 2- Actualmente en el TERRENO hay un edificio antiguo, que constade ..., no siendo viable
por laecuacion inversién y rentabilidad su reciclaje para su explotacion comercial. TERCERA (111- Del fideicomiso) El
Fideicomiso se desenvolvera bgjo las pautas siguientes: A- Conformacion del Fideicomiso: 1) Fiduciario: Banco de primeralinea
de..., que administrara el fideicomiso; 2) Fiduciantes: a-) PROPIETARIOS, quienes aportaran €l TERRENO a fideicomiso, para
que el fiduciario contrate la g ecucion de laobray posteriormente transfierala propiedad plena de los departamentos tipo unidades
de habitacién que se reserven, cuales seran ... b-) DESARROLLADORES, quienes aportaran las obras a construirse en el
TERRENOy sereservardn ... (...) departamentos tipo unidades de habitacion, los cuales seran ...; 3) asamblea; 4)
BENEFICIARIOS; 5) patrimonio fiduciario; 6) anexos: contrato de anteproyecto, proyecto, direccion y gecucion de obra; 7)
custodiay escribano; 8) director de obray fondo de gastos; B- Contenido bésico del contrato de fideicomiso: 1) objeto del
fideicomiso; 2) obligaciones de las partes; 3) participaciones; 4) adjudicacion de las unidades funcionales; 4) responsabilidades; 5)
empleo de fondos propios del fiduciario; 6) cese del fiduciario; 7) asambleas; 8) garantiadel fiduciario; 9) extincion y liquidacion;
10) incumplimientos; 11) jurisdiccion y constitucion de domicilios. CUARTA (1V- Obligaciones delos DESARROLLADORES):
A- Los DESARROLLADORES demoleran la edificacion existente y construiran un edificio segin los planos del anteproyecto a
realizar por €l arquitecto ... y que seran aprobados por ..., segun las reglamentaciones existentes y para todo ello cumpliran los actos
siguientes: a) realizar |as negociaciones necesarias con los locatarios del TERRENO para la rescisiéon temporal de sus contratos de
locacion, a efectos de la demolicién del existente y construccion del nuevo edificio y posterior entrega de un muevo local en un
plazo a determinar no superior de ... (...) meses, desde transmitido el dominio fiduciario a Fideicomiso. B- Los
DESARROLLADORES restituirdn alos PROPIETARIOS los locales hoy ocupados ... y éstos celebraran nuevos contratos de
locacion con los antiguos inquilinos que deseen continuar larelacion locativa o en defecto con terceros. C- Se agregan como Anexo
... eintegrando este contrato, la documentacion siguiente: ... (anteproyecto, croquis; dictdmenes profesionales, estudio financiero,
investigacion de mercado, planos, proyecto, etc.). QUINTA (V- Obligaciones PROPIETARIOSY DESARROLLADOREYS) 1-
Luego de rescindidos los contratos de locacion de los local es comercial es ocupados actuales, los PROPIETARIOS integraran el
TERRENO al Fideicomiso y se presentaran en la municipalidad los planos de demolicion y obra nueva, para el posterior inicio dela
obra. 2- Los PROPIETARIOS, los DESARROLLADORESY el Banco integraran el Fideicomiso. 3- Los PROPIETARIOS recibiran
en compensacion por el TERRENO, ... (...) unidadestipo locales comerciaesy ... (...) metros cuadrados de departamentos tipo
unidades habitacionales, a su conformidad, sobre laporcidn ..., del edificio a construirse en el TERRENO. 4- Se tomara un seguro de
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caucion emitido por aseguradora de primera linea, que garantice alos PROPIETARIOS la construccion del edificio y entregade las
unidades funcional es comprometidas en parte de pago. 5- Los DESARROLLADORES entregaran a formalizar el contrato, los
montos de |os a quileres caidos desde ese momento hasta la suscripcion de los nuevos contratos de locacion. 6- Las habitaciones que
se entregarén alos PROPIETARIOS estarén totalmente equipadas, para su explotacion de acuerdo con la categoria del Apart-Hotel
y seréniguales alas restantes. 7- El plazo de construccién del Apart-Hotel en su totalidad se estimaen ... (...) mesesy durante ese
periodo los DESARROLLADORES no pagarén alos PROPIETARIOS cargo alguno por la entrega de |as habitaciones acordadas. 8-
A efectos de cumplir las gestiones y tramitaciones necesarias, ante ... (banco, municipalidad, prestadoras de servicios publicos, ...),
los PROPIETARIOS otorgaran alos DESARROLLADORES los poderes y autorizaciones que fueren necesarias. SEXTA (VI-
Plazo) 1- El plazo delaopcion serade ... (...) diasy serafijo eirrevocable. 2- El plazo se considera necesario para confeccionar los
planos del edificio y gestionar su aprobacién por ... 3- Los PROPIETARIOS firmaran los planos necesarios correspondientes, siendo
todos | os gastos inherentes a su confeccién y aprobacion, sean aranceles, tasas u honorarios, por cuenta exclusivade los
DESARROLLADORES. SEPTIMA (VII- Negociacion con losinquilinos) 1- Lanegociacion con los locatarios actualesy |

0s costos que demanden para entregar |os locales comerciales que ocupan, serén por cuentay cargo de los DESARROLLADORES.
2- A tales efectos los PROPIETARIOS otorgaran mandato especial irrevocable alos DESARROLLADORES. OCTAVA (VI11-
Iniciodelaobra) 1- En el plazo de ... (...) diasy luego de obtenidas las autorizaciones necesarias y concluidas las todas las
previstas, |los DESARROLLADORES citaran alos PROPIETARIOS paralacesion del dominio fiduciario al fideicomiso y de ese
modo comenzar las obras de demoalicién'y civiles. 2- Cuando por cualquier circunstancialos PROPIETARIOS no cumplieran lo aqui
pactado abonaran alos DESARROL LADORES todos |os gastos realizados para la aprobacion del proyecto, como los honorarios
profesionales de los arquitectos, mas una ?clausula penal ? igual a dos veces el monto que resultare de esos gastos y honorarios.
NOVENA (1 X- Falta de acuerdo con losinquilinos) Si los DESARROLLADORES no lograren un acuerdo satisfactorio con los
actuales locatarios de |os local es comercial es ocupados, a efectos que los entreguen para realizar la obra, las partes quedaran
reciprocamente desobligadas, no debiéndose suma alguna por cual esquieraimputaciones. DECIMA (X1- Rol delos
DESARROLLADORES) 1- Los DESARROLLADORES participaran en la administracion del Fideicomiso y tomaran todas las
decisiones que consideren necesarias a efectos del cumplimiento del objetivo aqui propuesto, asumiendo toda la responsabilidad por
laobray sus derivaciones 0 consecuencias. 2- Luego de finalizada la obray adjudicadas las unidades, los DESARROLLADORES
administrarén en exclusividad e irrevocablemente por €l plazo de ... (...) afios la explotacion del Apart-Hotel, recibiendo también la
totalidad de los departamentos tipo unidades de habitacion que les correspondan alos PROPIETARIOS, paratal explotacion y
cobrando una comision por elo del ... (...) por ciento de las ganancias netas, luego de impuestos. UNDECIMA (X1- Asentimiento
de conyuges) En este acto prestan su absoluto asentimiento los conyuges de los PROPIETARIOS, siguientes:. a) el/la sefior/a...
(datos deidentidad, DNI. ... y CUIT. ...), domiciliado/aen ..., casada/o con ...; b) el/la sefior/a ... (datos de identidad, DNI. ... y
CUIT. ...), domiciliado/aen ..., casada/o con ...; ¢) el/lasefior/a ... (datos de identidad, DNI. ... y CUIT. ...), domiciliado/aen ...,
casadal/o con ... DUODECIMA (XI1- Competencia judicial) Ante un litigio (proceso judicial) |as partes acuerdan someterse
exclusivamente ala competenciadel fuero ..., de lostribunales ordinarios de ..., renunciando a cual esquiera otras que pudieran
corresponderles. DECIMOTERCIA (XI11- Domicilios) Para cua esquiera Notificaciones derivadas de este contrato, |as partes
constituyen los domicilios especiales siguientes. a) los PROPIETARIOS en: ...; b) los DESARROLLADORES en ...; donde seran
eficaces todas las que se realicen. DECIMOCUARTA (X1V- Firmas einstrumentacién) Las partes firman ... (...) juegos de
gjemplares de este contrato y de los ... anexos que o integran y conforman, de igual tenor y asimilar efecto, recibiendo uno cada
parte. DECIMOQUINTA (XV- Lugar y fecha) Celebrado ..., €l dia... del mesde ... del afio dos mil ... <<<NOTA: 1- Convendra
documentar este acto por instrumento privado, certificando notarialmente las firmas para acreditar la legitimacion. 2- La
transmision del dominio fiduciario de la finca, cual sera ante o simultanea al contrato de fideicomiso, se otorgara por escritura
publica einscribira en el registro de la propiedad del lugar donde aquella esté situada.>>>
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