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Contrato De Locacion Para Local U Oficina Comercial En P.h

CONTRATO DE LOCACION PARA LOCAL U OFICINA COMERCIAL EN P.H._ (CONTRATO DE LOCACION
INMOBILIARIA) PRELIMINAR (A- Partes) Entreel Sr. ... (DNI. ... y CUIT./CUIL. ...), domiciliado en ..., por una parte, mas
adelante denominado «LOCADOR» y € Sr. ... (DNI. ...y CUIT./CUIL. ...), con domicilio en ..., por la otra parte, en adelante
denominado «L OCATARIO», celebran este CONTRATO DE LOCACION DE FINCA EN PROPIEDAD HORIZONTAL
DESTINADA A ... (OFICINA, LOCAL) COMERCIAL, sujeto alas declaracionesy estipulaciones (clausulas) siguientes: PRIMERA
(I- Finca locada) 1- EI LOCADOR daen locacién al LOCATARIO lafinca (propiedad inmueble) designada como unidad ..., del
edificio ubicado en ..., en adelante denominada «UNIDAD LOCADA». 2- Se entregaen ... (buen, excelente; regular) estado de
conservacion y serestituird en similares condiciones al finiquito del contrato, salvo el desgaste natural por un uso cuidadoso, caso
contrario el LOCATARIO respondera por el «dafio emergente» y «lucro cesante». SEGUNDA (I1- Plazo) 1- El plazo total e
improrrogable del presente contrato serdde ... (...) afios, comenzando lavigenciaapartir del dia.../.../.. y findizando € ../.../.., ala
hora 12:00 (A.M.), sin obligacion de prenctificar que fenece. 2- Al vencimiento del plazo laUNIDAD LOCADA serestituirasin
interpelacion alguna, caso contrario pagara como alquileres la cantidad de pesos ... ($...) por dia, hastarestituirse la UNIDAD
LOCADA en perfectas condicionesy con la conformidad del LOCADOR. TERCERA (111- Objeto locativo) 1- LaUNIDAD
LOCADA solo podradestinarse a ..., absolutay exclusivamente. 2- Esta prohibido cambiar €l objeto declarado o destino locativo y
cual esquiera sublocaciones o transmisiones, parciales o totales, transitorias 0 permanentes, gratuitas u onerosasy en general atodo
titulo y el uso dela UNIDAD LOCADA como vivienda aln esporadica o fugazmente. 3- El simple incumplimiento por €l
LOCATARIO de esta clausula, habilitarala rescision contractual en favor del LOCADOR y ademas durante la transgresion le
pagara una ?clausula penal ? diaria por ... pesos ... ($...). 4- Si por culpadel LOCATARIO este contrato se rescindiere, igualmente
pagaréalos alquileres pendientes hasta la finalizacién del plazo contractual o cuando restituyerala UNIDAD LOCADA d
LOCADOR s fuera posterior. CUARTA (V- Alquiler). 1- El alquiler mensual seréade pesos ... ($...), pagadero adelantado del dia ...
al ... de cadames, en el domicilio ... o donde el LOCADOR indicare, en el horario 00:00 a 00:00. 2- Lafalta de pago en plazo de un
(1) mesdeaquiler, pasados ? (?) dias desde intimado a pagarlo, facultardal LOCADOR arescindir este contrato, pedir desalojoy
cobrar los resarcimientos y penalidades previstas. QUINTA (V- Averias, mejoras) 1- Quedan prohibidas las mejoras y/o modificar
l[aUNIDAD LOCADA. 2- El LOCATARIO liberaal LOCADOR del pago de cualesquiera averias, aunque sean necesarias y/o
urgentesy las asume. 3- EIl LOCATARIO renuncia atodo derecho de repeticion y/o retencion contrael LOCADOR por mejorasy
las que eventualmente hiciere, si las aceptare el LOCADOR, quedaran en beneficio dela UNIDAD LOCADA desde su construccion
y sinindemnizacién alguna. SEXTA (VI- Inventario y tasacién) 1- Las partes inventariaran un detalle con tasacion de las cosas
incorporadas separables o0 no, que se entregan con laUNIDAD LOCADA. 2- El LOCATARIO restituira todo en estado similar a
recibido, consignandose en un Inventario y Aval(io que integrara este contrato, como Anexo ... SEPTIMA (VII- Deméas pagos a
cargo del LOCATARIO) 1- Integrarén €l alquiler y pagardel LOCATARIO todasas ... (contribuciones, impuestos, tasas y tributos),
sean municipales, provinciales o nacionales que gravaren laUNIDAD LOCADA, durante el plazo contractual o de ocupacion s
fuese mayor; también pagard las facturas por servicios de ... (agua corriente y desagiies cloacales; electricidad, gas natural; ...) y
las «expensas comunes» de la Propiedad Horizontal, incluyendo ...( ...(ordinarias, extraordinarias, «fondo de reserva»). 2- El
LOCATARIO las requerira cuando no las recibiere y pagara, entregando inmediatamente al LOCADOR contra recibo, todos los
comprobantes o facturas, por tributos o impuestos, tasas o contribucionesy servicios, cancelados en los plazos del primer
vencimiento. 3- Como todas integran €l alquiler, el impago a cualesquiera de ellos tendra sus mismas penalidades. 4- El locatario
gestionaray solventara inmediatamente la facturacion a su nombre (titularidad) de los servicios o provisiones (agua y desagiies
cloacales, cable «modem», electricidad, fuerza motriz <electricidad trifasica>, gas, telefonia, etc.). OCTAVA (VIII- Telefonia). 1-
LaUNIDAD LOCADA incluye el/los servicios de telefonia con el/los nimerals ... y ..., mas |os aparatos tel efonicos e instal aciones
siguientes. ... 2- Pagardel LOCATARIO este/os serviciols, con las mismas condicionesy penalidades de la clausula «séptimax. 3-
Cuando por culpadel LOCATARIO se perdiere/n alguna de lals lineals o serviciols telefénicol/s pagara una ?clausula penal ? al
LOCADOR por lasumade pesos ... ($...), por cadaunade ellas. NOVENA (I X- Liberacion de responsabilidad) 1- EIl LOCADOR
no respondera por los dafios y perjuicios que sufran el LOCATARIO o terceros en sus personas y/o en sus bienes por causa de
accidentes, averias, catastrofes, cortocircuitos, corrosion, derrumbes, deflagraciones, desperfectos, deterioros, estragos, explosiones,
fallas, filtraciones, humo, humedades, imperfecciones, incendios, inundaciones, pérdidas, roturas, de cualesquier tipos, incluyendo €l
caso fortuito y lafuerza mayor, yaque el LOCATARIO los asume como riesgo propio, quedando liberado el LOCADOR delas
obligaciones de los articulos 1200 a 1204 del Cédigo Civil y Comercial (Seccidn 42, Efectos de la locacion, Paragrafo 1°,
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Obligaciones del locador). 2- Ratificael LOCATARIO que asume absolutay exclusivamente el «caso fortuito» y la «fuerza
mayor», eximiendo a LOCADOR por €ellos. 3- Queda prohibido al LOCATARIO, asi sea transitoria o excepcionalmente, ingresar o
depositar en laUNIDAD LOCADA material es contaminantes, inflamables, toxicos, riesgosos o peligrosos. DECIMA (X- Seguro)
1- EI LOCATARIO tomara en compariia aseguradora de primeralinea, una cobertura contralos riesgos ... dela UNIDAD LOCADA
maés sus instalaciones, por un capital de $... y dafios a terceros por $... 2- La poliza se mantendra durante el plazo contractual y méas,
hastarestituir laUNIDAD LOCADA y endosarlaafavor del LOCADOR y entregdndosela como fechatope el .../2/20?
UNDECIMA (XI- |

nspecciones) Personalmente o por medio de quien designe, el LOCADOR podréainspeccionar laUNIDAD LOCADA en los dias
hébilesy durante el horario 00:00 a00:00, sin prenotificacion al LOCATARIO. DUODECIMA (XII- Incumplimientos) 1- La caida
en moradel LOCATARIO por incumplir sus obligaciones sera automatica e innecesaria la preinterpel acién. 2- Todo incumplimiento
del LOCATARIO facultaraa LOCADOR arescindir el presente contrato y lo habilitard a cobrar las ?clausulas penales? y/o dafios y
perjuicios. 3- Ante el impago en plazo del alquiler o demés obligaciones dinerarias del LOCATARIO, pagaraa LOCADOR un
interés resarcitorio por el monto debido; igual a cobrado por 1os bancos privados o publicos de primeralinea ... (Bancor; BBVA
Francés; Bisdl; Citibank; Ciudad; Comafi, Credicoop; de Mendoza; de Santa Fe; Galicia; Hipotecario; HSBC; Industrial and
Commercial Bank of China; Ital; Macro; Nacion; Patagonia; Piano; Provincia de Buenos Aires; Regional de Cuyo; Santander

Rio; Supervielle; Tucuman; ...), establecidos en el pais por descubiertos en cuenta corriente en el periodo de demora. 4- Lafijacion
de latasa serd semana y se aplicaran las del periodo anterior. 5- Para el cobro por e LOCADOR, de cualquier suma de dinero
derivada del presente contrato, queda pactado el «procedimiento judicial €jecutivo», que procedera con agregacion de este contrato,
acta de constatacion notarial del hecho o acto generador y liquidacion de la suma por contador matriculado. DECIMOTERCIA
(XIl1- Garantias) A) DEPOSITO DE SUMA DINERARIA. 1- Como dep6sito en garantiay pararesponder por €l incumplimiento de
cualesquiera obligaciones, logrando un resarcimiento inmediato de las cantidades dinerarias a su cargo, el LOCATARIO entrega a
LOCADOR lasumade pesos ... ($...), que no devengarainterés alguno, sirviendo el presente de suficiente recibo. 2- El
LOCATARIO no podraimputar este depdsito en garantiaa pago de aquileres u otras obligaciones devengadas durante el plazo
contractual. 3- El LOCADOR solo estara obligado a devolverla contralarestitucion de laUNIDAD LOCADA a finiquito y total
cumplimiento por el LOCATARIO de sus obligaciones. B) GARANTIA INMOBILIARIA. 1- También y respondiendo ante el
incumplimiento de sus obligaciones, debiendo mantener latitularidad del dominio a su nombre, no constituir derechos reales, ni
«Bien de Familia» 0 «vivienda protegida» de los articulos 244 a 256 del Cédigo Civil y Comercial, el LOCATARIO afecta como
garantialas fincas (propiedades inmueble) siguientes: 1) ...; 11) ... 2- Los titulos de propiedad en fotocopias certificadas por escribano
publicoy originales de los certificados de dominio e inhibiciones, firmados por |as partes, se agregan como Anexo ... al presente
contrato. C) FIADOR. 1- Afianzando las obligaciones del LOCATARIO nacidas o que deriven del presente contrato, sean extra o
contractuales y hastalarestitucion de laUNIDAD LOCADA y extincion de sus obligaciones con conformidad del LOCADOR,
abarcando también la responsabilidad civil haciatercerosy asumiendo como Fiador Principal Pagador con |os alcances del codeudor
solidario, sin los beneficios de excusion, division y preinterpelacion, el Sr. ... (DNI. ... y CUIT./CUIL. ...), con domicilio rea en ...,
quien declara ser titular del dominio de las fincas (propiedades inmueble) siguientes: 1) ...; 11) ... 2- Entrega fotocopias de sus titulos
dominialesy originales de los informes de dominio e inhibiciones, que se agregan firmados por |as partes a este contrato como
Anexo ... 3- Declara afectarlas y se obliga a no venderlas, ni constituir cualesquiera derechos reales o ingtituirlas como «Bien de
Familia» o «vivienda protegida» de |os articulos 244 a 256 del Codigo Civil y Comercial. 4- En caso de incapacidad o insolvencia
parcial o total del fiador, el LOCATARIO lo sustituirden el plazo méximo de diez (10) dias, sin necesidad de requerimiento alguno
del LOCADOR, por otro que retina la solvencia pretendida del sustituido. DECIMOCUARTA (XIV- Abandono o depésito de
[laves) El Unico instrumento vélido para acreditar fehacientemente la restitucion dela UNIDAD LOCADA, sera el emanado
exclusivamente del LOCADOR. DECIMOQUINTA (XV- Oralidad) 1- Para las relaciones interpartes queda total mente desechada
en forma definitiva eirrevocable laformaoral o verbal, «de palabra» o «de hecho», mas la prohiben para cual esquiera estipul aciones
contractuales. 2- Si el LOCATARIO desconociera esta pacto y lo violara pagard una «cldusula penal» de pesos ... ($...), afavor del
LOCADOR. DECIMOSEXTA (XVI- Sellado o timbrado fiscal) 1- El impuesto de sellos o timbrado que gravare este contrato sera
pagado por ... 2- Las partes denuncian la sumade $... como monto contractual. DECIMOSEPTIMA (XVII- Domicilios) Para
cualesquiera Notificaciénes derivadas del presente contrato, las partesy el fiador constituyen los domicilios especiales siguientes: a)
el LOCADOR en, ...; b) el LOCATARIO en, ... (la UNIDAD LOCADA); c) el Fiador en, ...(la UNIDAD LOCADA); donde tendran
eficaciatodas las que serealicen. DECIMOCTAVA (XVIII- Competencia judicial) Ante un litigio (proceso judicial) las partesy el
fiador acuerdan someterse exclusivamente ala competencia de los tribunales ... con jurisdiccion en ..., renunciando a cualesquiera
otras que pudieran corresponderles. DECIM ONOVENA (XIX- Firmasy recepcion de instrumentos) Se firman ... (...) juegos de
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gjemplares de este contrato y de los ... anexos que o integran y conforman, de igual tenor y asimilar efecto, recibiendo el
LOCADOR ... juegos de gemplares, el LOCATARIO ...y € Fiador ... VIGESIMA (XX- Lugar y fecha) Celebrado en ... (lugar), a
los ... dias del mesde ... del afio .. <<<NOTAS: 1- El plazo minimo legal son 2 afios (art. 1198 CCyC) y el maximo 50 afios (art.
1197 CCyC), salvo los contratos que tengan por objeto el cumplimiento de una finalidad determinada expresada en el contrato y
gue debe normal mente cumplirse en el plazo menor pactado (art. 1199 in fine, CCyC). 2- El CCyC, art. 1221 faculta la resolucion
anticipada del locatario luego del 6° mes, con simple aviso (no hay preaviso con anticipacion de dias 0 meses) e indemnizacién de
1% meses de alquiler cuando rescinde en €l primer <

i>afio y de 1 mes después. 3- Convendré certificar las firmas del locatario y fiador, para ante incumplimientos tener expedita la via
gjecutiva y trabar medidas cautelares (embargo) contra ellos, sin necesidad de reconocimiento previo. 4- Fuera del destino
habitacional esinnecesaria la intimacion de pago previa paraincoar Demanda de desalojo por falta de pago de alquileres (art.
1222 CCyC), aunque igual mente aconsejamos hacerla, maxime si fuera por otras cargas consideradas como tales (aguasy
desaglies cloacales, expensas comunes PH, impuesto Inmobiliario, servicios o provisiones especiales, tasas de ABL, etc.).>>>
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