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Estipul aciones Contractuales Generales y Especial es (abandono, Alquiler Canon
Cuotativo , Exclusion de Verbalidad, Habilitacion...)

ESTIPULACIONES CONTRACTUALES GENERALESY ESPECIALES (ABANDONO; ALQUILER <CANON
CUOTATIVO>; EXCLUSION DE VERBALIDAD; HABILITACION; INTANGIBILIDAD DEL ALQUILER; INVENTARIO;
LETREROS O CARTELES, MEJORAS, MODIFICACIONES, RESOLUCION ANTICIPADA; RESPONSABILIDAD; SEGURO,; ...)
... CLAUSULAS... a) ... (PLAZO) 1- El plazo total e improrrogable del presente contrato seré de dos (2) afios, comenzando a
partir del dia... (...) del mesde ... del afio .. y finalizando € dia... (...) del mesde... del afio .., alas 12:00 horas (A.M.), sin
obligacién del LOCADOR de natificar que fenece (finaliza). 2- Al vencimiento del plazo el LOCATARIO restituirala UNIDAD
LOCADA sin necesidad de interpelacion alguna, caso contrario pagara como alquiler (canon cuotativo), lasumade ... <pesos ...
($...)/ddlares de los Estados Unidos de América ... (EUAS...)> por dia, hastala devolucion delaUNIDAD LOCADA a
LOCADOR, en perfectas condicionesy con su conformidad absoluta. 3- Como el alquiler se pacta por periodos mensuales, las
fracciones de mes se computaran y pagaran como mes completo. b) ... (DESTINO) 1- LaUNIDAD LOCADA solo podra destinarse
a... 2- Queda absolutamente vedado (prohibido) todo cambio de destino u objeto locativo. 3- Estan prohibidos el cambio del rubro
comercial por €l de vivienda, también el destino mixto (comercial y vivienda) y cualesquiera sublocaciones o transmisiones,
parciales o totales, transitorias 0 permanentes, gratuitas u onerosas'y en general atodo titulo, asi sea mediante la constitucion con
terceros, de una sociedad comercial tipica o atipica, regular o irregular (de hecho), que tenga domicilio en laUNIDAD LOCADA o
desarrolle sus actividades comerciales en lamisma. 4- El incumplimiento por el LOCATARIO de las obligaciones asumidas en esta
clausula, habilitaralarescision del presente contrato en favor del LOCADOR y también mientras continle latransgresion, al cobro
de una ?clausula penal? diaria, por lasumade ... <pesos... ($...)/d6lares de los Estados Unidos de América ... (EUAS...)>. 5- Si este
contrato se rescindiere por culpadel LOCATARIO, igualmente quedara obligado a pago del alquiler (canon cuotativo) pendiente
hasta la finalizacion del plazo contractual o hastalarestitucién al LOCADOR de la UNIDAD LOCADA, si fuese posterior &l
fenecimiento del contrato. 6- EIl LOCATARIO respetara el Reglamento de Propiedad Horizontal y el Reglamento Interno del
Edificio, al que pertenece laUNIDAD LOCADA, cuales declara conocer y aceptar. 7- Queda prohibido a LOCATARIO ingresar o
almacenar en laUNIDAD LOCADA, aungue sea transitoriamente, substancias inflamables, contaminantes, riesgosas o peligrosas.
8- En el desarrollo de sus actividades, el LOCATARIO considerara la categoriadel edificio a que pertenece en la UNIDAD
LOCADA y lade sus ocupantes. 9- Queda prohibida la tenencia de animales, asi sean domésti cos, mascotas, para seguridad o de
prevencién contraroedores, en laUNIDAD LOCADA. ¢) ... (ALQUILER <CANON CUQTATIVO>) 1- El alquiler integral por todo
el plazo contractual de ... (...) meses, quedafijado en ... <pesos... ($...)/ddlares de los Estados Unidos de América ... (EUAS...)>,
gue se abonara en cuotas diferenciadas en periodos mensualesy se pagara por mes adelantado, del dia primero (1°) al dia quinto (59
de cada mes, en el domicilio del LOCADOR o donde éste |o indique posteriormente y previa notificacion, en el horario de 00:00 a
00:00 (A.M./P.M.). 2- El monto mensual del alquiler (canon cuotativo) ser& a) durante los primeros doce (12) meses, lasumade ...
<pesos ... ($...)/ddlares de los Estados Unidos de América ... (EUAS...)>; b) del mes 13 al 24, lasumade.... <pesos ... ($...)/ddlares
de los Estados Unidos de América ... (EUAS...)>; c) durante los tltimos doce (12) meses del plazo contractual, la sumade ...<pesos
... ($...)/dolares de los Estados Unidos de América ... (EUAS...)>. 3- El pago del aquiler (canon cuotativo) serden ... <pesos...
($...)/dolares de los Estados Unidos de América ... (EUAS...)>, en efectivo. 4- El LOCATARIO declara poseer al diade lafechay/o
también conseguir en préstamo, la cantidad de ... (dolares de Estados Unidos de América; euros de la Unién Europea; yenes de
Japdn) necesaria para pagar oportunamente los alquileres en las condiciones pactadas y ademas renuncia ainvocar la 2imprevision?
instituida por el articulo 1091 y concordantes del Codigo Civil y Comercial. 5- Cuando por alguna circunstancia extraordinaria el
LOCATARIO no pudiese pagar en laformay moneda pactados, el LOCADOR podrdasu Unicay exclusiva eleccion, exigir €l
monto adeudado en délares de los E.U.A. mediante: a) la entrega de bonos de la deuda publica externa de Argentina, de libre
circulacion, nominados en ... (délares; euros; yenes; ...), cotizables en Montevideo, Republica Oriental del Uruguay y Nueva Y ork,
Estados Unidos de América, para que con su venta en esos mercados pueda adquirir los ... (délares; euros; yenes, ...) que sele
adeuden, libres de gastos, impuestos, tasas, viéticos, etc.; b) la entrega de |os pesos necesarios; para que en ambos casos, €l «a» 0 €l
«b», pueda el LOCADOR arhitrar o adquirir en instituciones bancarias o casas de cambio de |os Estados Unidos de Américao dela
Republica Oriental del Uruguay, la cantidad adeudada de délares de los E.U.A. «billete» y ademas que resarzan los débitos que por
Su compra se originen (gastos, impuestos, tasas o viaticos, etc.). 6- Lafalta de pago en plazo del alquiler (canon cuotativo), pasados
diez (10) dias desde laintimacion a pagar, facultaraa LOCADOR pararescindir este contrato, pedir desalojo y cobrar los
resarcimientos y penalidades previstas. 5- EIl LOCATARIO podraasu propiay total eleccion, pagar €l aquiler (canon cuotativo) en
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ddlares de los EUA. 0 en pesos regjustados, alternativa e indistintamente, fijandose para este caso €l aquiler (canon cuotativo) en la
sumade pesos ... ($...), €l cual serareagjustado desde €l inicio del plazo contractual, sea o no elegido para el pago, mensua y
acumulativamente por el indice de aumento del costo de la construccion, segun estadisticas confeccionadas por la Camara Argentina
de la Construccion o lainstitucion que lareemplace u otra que confeccione una estadisticarea de la depreciacion monetariay
cuando e LOCATARIO opte por e aquile

r (canon cuotativo) en pesos no podraretornar a pago en dolares hasta transcurridos seis (6) meses. d) ... (MEJORAS,
MODIFICACIONES) 1- Queda prohibida toda mejoray/o modificacion en laUNIDAD LOCADA, sin autorizacién expresay
escritadel LOCADOR, salvo ..., los cualesel LOCATARIO podré construir a su exclusivo cargo y riesgo, debiendo retirar lo
construido a finiquito del contrato. 2- El LOCATARIO liberaa LOCADOR del pago de cualesquiera mejoras, asi sean necesarias
y/o urgentesy las asume. 3- Asimismo el LOCATARIO realizarainmediatamente y pagard, €l arreglo de todas las averias o pérdidas
gue acaecieran, renunciando al derecho de repeticion y/o retencién contrael LOCADOR y las dejara en beneficio de la UNIDAD
LOCADA sin derecho aexigir indemnizacion o reintegro algunos. €) ... (ESTADO DE CONSERVACION) 1- El LOCATARIO
declaraque visitd laUNIDAD LOCADA y que la aceptaen el estado como se encuentra, con sus paredes, revoques, techos,
cableado eléctrico y tablero, pisos de mosaico y sanitarios en sus actuales ... (regulares; buenas; perfectas; excelentes) condiciones
de conservacion y funcionamiento. 2- El LOCATARIO restituirala UNIDAD LOCADA en las condiciones recibidas, ala
finalizacion del contrato, salvo el desgaste natural por el transcurso del tiempo y uso cuidadoso; caso contrario € LOCATARIO
respondera por el «dafio emergente» y €l «lucro cesante» (dafiosy perjuicios). f) ... (EXPENSAS, IMPUESTOS, SERVICIOSY
TASAS) Pagarael LOCATARIO eintegran también €l alquiler (canon cuotativo) adicionandolo y constituyendo su impago singular
o plural como falta de pago del alquiler, cuales resultan de los apartados siguientes: 1- L as expensas comunes de la propiedad
horizontal, tanto las ...(ordinarias, extraordinarias, fondo de reserva). 2- Tasa GCBA de alumbrado, barrido, limpiezay C.T., segin
partida ... 3- Las tarifas y/o consumos de energia eléctricay gas natural, como también lainstalacion y/o medidor por cuentay cargo
del LOCATARIO. 4- Lastarifasy/o tasas de Aguas y Saneamientos Argentinos, cliente N°... g) ... (HABILITACIONES) 1- El
LOCATARIO toma por su cuenta, cargo y riesgo, obtener la habilitacion municipal para funcionar de acuerdo al destino locativo. 2-
. El hecho que |e otorguen, nieguen, suspendan o cancelen la habilitacion municipal parafuncionar, no eximiraa LOCATARIO de
cumplir cabalmente sus obligaciones, debiendo pagar €l aquiler y demas cargas. 3-. Cuando para obtener la habilitacién municipal
de funcionamiento o antesy de acuerdo a destino locativo, hubiere que realizar mejoras 0 modificaciones en laUNIDAD
LOCADA, éstas seran Unicay exclusivamente por cuentay cargo del LOCATARIO, incluyendo €l lapso de espera que lo pudiese
privar de explotar laUNIDAD LOCADA. h) ... (LIBERACION DE RESPONSABILIDAD) 1- El LOCADOR queda liberado de toda
responsabilidad por cualesquier dafios o perjuicios que sufran el LOCATARIO o terceros en sus personas o hienes, como
consecuencia de hechos derivados u originados por laUNIDAD LOCADA, asi fuesen motivadosy a simple titulo enumerativo, por:
averias, cortocircuitos, derrumbes, fallas, filtraciones, humaredas, humedades, incendios, inundaciones, roturasy todo otro siniestro
0 accidente, por cualesquiera causas. 2- Ademés el LOCATARIO asume como riesgo propio, €l «caso fortuito» y «lafuerza mayor»,
liberando a LOCADOR de responsabilidades por esos hechos. 3- Queda prohibido a LOCATARIO, asi seatransitoriao
excepciona mente, depositar material es inflamables, toxicos, contaminantes o peligrosos en laUNIDAD LOCADA. 4- De
producirse alguna averia o dafio que fuese responsabilidad del consorcio reparar o resarcir, el LOCATARIO esperara esa reparacion
o resarcimiento del consorcio a que pertenece la UNIDAD LOCADA, renunciando atodo reclamo al LOCADOR o a oponerle
excepciones por demoras o incumplimientos del primero. 5- EIl LOCATARIO reclamarainmediatamente, notificando por medio
fehaciente a administrador del consorcio, todo hecho o acto que fuese responsabilidad de este Gltimo hacer reparar o resarcir. i) ...
(SEGURO) 1- EI LOCATARIO tomara una cobertura con una compafiia aseguradora de primera linea, excluyendo cualesquiera
sociedades cooperativas, un seguro «contra todo riesgo», que cubra también dafios parciales, dela UNIDAD LOCADA maés sus
instalaciones (en especial los cristales de las vidrierasy puertas) y mejoras, por un capital de ... <pesos... ($...)/délares delos
Estados Unidos de América ... (EUAS...)> y dafios aterceros «sin limite». 2- La p6liza mantendra su vigencia durante todo el plazo
contractual y hastalarestitucion de la UNIDAD LOCADA y se endosard anombre del LOCADOR, entregandosela en el plazo
méximo de treinta (30) dias de firmado este contrato. j) ... INSPECCION) EI LOCADOR en forma personal o por terceros, podra
inspeccionar laUNIDAD LOCADA vy verificar el cumplimiento del LOCATARIO, en cualquier momento y sin necesidad de causa
o prenctificacion algunas. K) ... INCUMPLIMIENTOS) 1- La caidaen moradel LOCATARIO por incumplir sus obligaciones, sera
automética e innecesaria de preinterpelacién o intimacion algunas. 2- Cualesquier incumplimientos del LOCATARIO autorizara al
LOCADOR arescindir este contrato y a cobrar las ?clausulas penales? y/o dafios y perjuicios. 3- Ante el impago en plazo del
alquiler (canon cuotativo) o demés obligaciones dinerarias, el LOCATARIO pagarda LOCADOR un interés resarcitorio igual a
cobrado por los bancos de primera linea establecidos en €l pais ... (Bancor; BBVA Francés; Bisel; Citibank; Ciudad; Comafi,
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Credicoop; de Mendoza; de Santa Fe; Galicia; Hipotecario; HSBC; Industrial and Commercial Bank of China; Itad; Macro;
Nacién; Patagonia; Piano; Provincia de Buenos Aires; Regional de Cuyo; Santander Rio; Supervielle; Tucuman; ...), para
«descubiertos en cuenta corriente», vigentes durante el periodo de demora; hasta el pago total de la suma adeudaday también al
pago de un interés punitorio similar a resarcitorio pero de un minimo diario del ... (...) por ciento y que se acumulard a ese ultimo. 4-
Para el cobro de cual esquiera sumas de dinero derivadas del presente contrato, por el LOCADOR, queda pactado el «procedimiento
judicial gecutivox», que procedera con agregacion de este contrato, acta de constatacion notarial del hecho o acto generador y
liquidacion de la suma adeudada por contador matriculado. 1) ... (GARANTIAS) 1- (Depdsito de suma dineraria) a) Como depdsito
en garantiay pararesponder por el incumplimiento de cualesquiera obligacionesy procurar un minimo resarcimiento inmediato de
sumas dinerarias asu cargo, €l LOCATARIO entregaal LOCADOR lasumade ... <pesos... ($...)/d6lares de los Estados Unidos de
América ... (EUAS...)>, que no devengarainterés alguno ni seregjustar, sirviendo el presente de suficiente recibo. b) El
LOCATARION

o podraimputar este depdsito en garantiaal pago del alquiler (canon cuotativo) o demas obligaciones durante el plazo contractual o
de ocupacion dela UNIDAD LOCADA; caso contrario quedard sancionado automaticamente con una ?clausula pena ? de ... <pesos
... ($...)/d0lares de los Estados Unidos de América ... (EUAS...)>. c) El LOCADOR sdlo estaré obligado a devolver lo recibido en
deposito alarestitucion dela UNIDAD LOCADA con su conformidad y contra el total cumplimiento de sus obligaciones por €
LOCATARIO. d) En caso de rescision del contrato por su culpa, el LOCATARIO laperderd en favor del LOCADOR. m) 2-
(Fiadores) a) Afianzando todas las obligaciones del LOCATARIO, que nacieren o derivasen del presente contrato, sean extra o
contractuales, hastala restitucion dela UNIDAD LOCADA y extincién de sus obligaciones con conformidad del LOCADOR, se
obligan con todos sus patrimonios y como fiadores principal es pagadores, asumiendo las cargas de los codeudores solidarios, sin los
beneficios de excusion, division y preinterpelacion, las personas fisicas: |- El sefior don ... (DNI. ... y CUIT. ...), argentino, ...
(soltero; casado; etc.), con domicilio real en ... (Tel. ...) y domicilio comercial en ... (Tel. ...), quien declara ser titular delafinca...
gue afecta para responder por sus obligacionesy se obliga a no transmitirlani constituir cualesquiera derechos reales o afectarla
como ?Bien de Familia? o «vivienda protegida» de los articulos 244 a 256 del Codigo Civil y Comercial. |- El sefior don ... (DNI. ...
y CUIT. ...), argentino, ... (soltero; casado; etc.), con domiciliorea en ... (Tel. ...) y domicilio comercia en ... (Tel. ...), quien declara
ser titular de lafinca ... que afecta para responder por sus obligacionesy se obliga ano transmitirlani constituir cualesquiera
derechos reales o afectarla como ?Bien de Familia? o «vivienda protegida» de los articul os 244 a 256 del Cadigo Civil y Comercial.
c). Las obligaciones de los fiadores abarcaran también la responsabilidad civil haciaterceros, que pueda surgir parael LOCATARIO
por causa de estalocacion. d) En caso de incapacidad sobreviniente, defuncién o insolvenciaparcial o total de algun fiador, sera
obligacién del LOCATARIO sustituirlo por otro que retina las cualidades originarias del reemplazado, en el plazo perentorio de diez
(10) dias corridos, bajo apercibimiento de rescision del presente contrato, sin necesidad de requerimiento alguno del LOCADOR. €)
Los fiadores aceptan la continuacion de sus fianzas, en caso que la ocupacion del LOCATARIO se prolongare por un lapso mayor a
plazo contractual, sea por prérrogalegal o bilateral y consensual; caso este Ultimo que se pactara exclusivamente por escrito y
también de modificarse el aquiler (canon cuotativo) por convenio o si posteriormente ala celebracion del presente contrato y ya
vigente el mismo, se acordare una desocupacion anticipada (Convenio de Desocupacion). n) ... (ABANDONO O DEPOSITO DE
LLAVES) El Unico instrumento valido para acreditar por medio fehaciente larestitucion de laUNIDAD LOCADA, podra emanar
exclusivamente del LOCADOR y en forma explicita. fi) ... INTANGIBILIDAD DEL ALQUILER <CANON CUOTATIVO>) 1- El
LOCADOR percibiradel LOCATARIO €l aquiler (canon cuotativo) sin tipo alguno de retencion por impuestos alas Ganancias o
cualesquier otros, creados 0 a crearse, sea de emergencia o no, incluido el IVA, que en su caso se adicionaran a alquiler. 2- Si
correspondiera el pago de algun tributo adicional (IVA u otros) o retencion por €l alquiler (canon cuotativo), éste sera cargo
exclusivo del LOCATARIO. 0) ... (EXCLUSION DE ORALIDAD O VERBALIDAD) 1- Queda establecido en forma definitiva e
irrevocable, paratodos |os acuerdos que las partes concierten sobre esta UNIDAD LOCADA, la utilizacion de instrumentos escritos
con firma de ambas. 2-. No usarén ni admitiran, laformaoral o verbal, «de palabra» o «de hecho»: la prohiben para cualesquiera
estipulaciones contractuales. 3- A todos | os efectos, |as partes declaran que el plazo de este contrato esimprorrogable. 4- Si el
LOCATARIO quisiera desconocer esta prohibicién pactaday violarla, queda acordada ?clausula penal? que pagaraal LOCADOR
por lasumade ... <pesos... ($...)/d6lares de los Estados Unidos de América ... (EUAS...)>. p) ... (SERVICIOSDE AGUA Y
ELECTRICIDAD) 1- Cuando durante el lapso de ocupacion por el LOCATARIO, surgiese la obligacion de instalar un medidor de
consumo individual de agua (Aguasy Saneamientos Argentinos u otro permisionario) en la UNIDAD LOCADA, éstaquedaraasu
exclusivo cargo. 2-. El LOCATARIO transferiraa su nombre latitularidad del servicio de provision de energia eléctricay/o gas de
instalarse y solicitara su bagjaal restituir laUNIDAD LOCADA. @) ... (LETREROS O CARTELES) EI LOCATARIO podrdasu
cargo, costo y riesgo colocar en el frente superior dela UNIDAD LOCADA un cartel, letrero, toldo o marquesina de publicidad,
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pero insertando en él Unicamente su actividad comercia que no podra diferir del destino locativo, siempre que cumplay respete €l
Reglamento de Propiedad Horizontal, el Reglamento Interno del Edificio y demas normas legales, incluyendo la contratacion del
Seguro contra sus riesgos inherentes, en aseguradora de primeralinea r) ... INVENTARIO DE INSTALACIONES MUEBLESY
CARACTERISTICASEDILICIAS) 1- LaUNIDAD LOCADA esta construida de material (ladrillos), piso y techos sdlidos (duros),
paredes y techos revocados y pintadosy piso de mosaicos en condiciones de habitabilidad. 2-. Incluye artefactos sanitarios
(lavatorios, inodoros, canillas, rejillas) completos. 3- Un frente de vidriera (un solo vidrio enterizo), en condiciones. 4- Una cortina
metdlica (tipo malla rectangular) de enrollar, colocadaen el frente dela UNIDAD LOCADA, que tiene ademas puerta de entrada y
cerradura con sus llaves. 5- Una puerta de acceso, compuesta por estructura metdlica con sus vidrios correspondientes (vitrea de seis
milimetros <6mm> de espesor), todo en perfecto estado. ) ... (SELLADO FISCAL) El impuesto de sellos o timbrado que gravare
este contrato serd pagado por las partes en mitades. t) ... (CONSTITUCION DE DOMICILIOS) Para cualesquiera Notificaciones
sean extra o judiciales y derivadas del presente contrato, |as partesy los fiadores constituyen, donde seran eficaces todas las que se
realizaren, los domicilios especiales siguientes: 1- el LOCADOR, en el domicilio declarado; 2- el LOCATARIO, enlaUNIDAD
LOCADA; 3- losfiadores, en laUNIDAD LOCADA. u) ... (ANEXOS) Los ... <

i>(...) anexos agregados, firmados por las partesy los fiadores, integran el presente conforméandolo. v) ... (COMPETENCIA
JUDICIAL) 1- Para el caso delitigio (proceso judicial controvertido) las partesy los fiadores acuerdan someterse exclusivamente a
la competencia de los tribunales civiles ordinarios de la Capital Federal, renunciando a cualesquiera otras que pudieran
corresponderles. 2- Las partesy los fiadores renuncian al derecho procesal de «recusacion sin expresion de causa» del juez que deba
conocer en caso de proceso judicial (litigio). 3- Las partes se someten al régimen de los articulos. 680 ter y 684 bis del Cédigo
Procesal Civil y Comercia delaNacion. w) ... (RESOLUCION ANTICIPADA) Queda reconocido en favor del LOCATARIO el
derecho de rescision anticipada de lalocacién, luego de cumplidos seis (6) meses del plazo contractual, siempre que esté ?al dia?
con sus obligaciones, notificando por medio fehaciente con un preaviso de sesenta (60) dias de anticipacion y unaindemnizacién a
favor del LOCADOR de la suma correspondiente a un (1) mes del alquiler (canon cuotativo) vigente cuando hubieren transcurrido
mas de doce (12) meses del plazo contractual y de un mesy medio (1,5) del alquiler vigente, cuando no se hubiere superado el plazo
anterior. X) ... (FIRMAS E INSTRUMENTACION) Se firman ... (...) juegos de gjemplares idénticos, de un solo tenor y aigual efecto
de este contrato, recibiendo el LOCADOR ... (...) juego de gjemplares, el LOCATARIO ... (...) y losfiadores.... (...), todos de
conformidad. y) ... (LUGAR Y FECHA) Dado en ..., dia... (...) del mesde... (...) del afio dos mil ... (..). <<<NOTAS 1- Se optd por
el canon cuotativo, para el cual se calcula un alquiler global por todo el plazo contractual y selo divide en cuotas mensuales, que
pueden ser iguales 0 no. 2- Se extendio €l periodo de garantia, aunque por imperio del art. 1225 del CCyC, cada prorroga tendra
que suscribirla nuevamente el fiador. 3- El ?convenio de desocupacion? se celebraba aplicando anal6gicamente el art. 47 delaley
2342, hoy derogada por el CCyC (salvo su art. 6°). 4- En su alusién a la renuncia ?desocupaci 6n? anticipada (antes de cumplir el
plazo minimo legal de 2 afios) del locatario dice el CCyC, art. 1- Plazo minimo de la locacién de inmueble. El contrato de locacion
de inmueble, cualquiera sea su destino, si carece de plazo expreso y determinado mayor, se considera celebrado por el plazo
minimo legal de dos afios, excepto los casos del articulo 1 El locatario puede renunciar a este plazo si esta en la tenencia de la cosa
. 5- Por imperio del art. 765 del CCyC, €l deudor podria pagar los ddlares por su equivalente en pesos al ?cambio oficial ?.>>>
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