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Contrato Agrario De Arrendamiento Rural (rescision Incausada Y Regjustes En
Suspenso)

CONTRATO AGRARIO DE ARRENDAMIENTO RURAL (RESCIS!ON INCAUSADA Y REAJUSTESEN SUSPENSO).
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO RURAL. PRELIMINAR (A- Partesy personerias) Entre ..., domiciliado en ..., por una parte,
en adelante denominado «<ARRENDADOR» Y ..., domiciliado en ..., por la otra parte, en adelante kKARRENDATARIO», celebran
este CONTRATO AGRARIO DE ARRENDAMIENTO RURAL, segun laley 246 con las reformas de laley 22.298, més las
declaracionesy clausulas (estipulaciones) siguientes: PRIMERA (I- Objeto) 1- EIl ARRENDADOR daen arrendamiento al
ARRENDATARIO & campo «...», de ... H4, ubicado/a con frente ala calle o camino ..., Cuartel ..., del Partido o Departamento ...,
enlaProvincia..., quedistaa... km ... delaEstacion ... delalineaferroviaria ..., en adelante denominado «CAMPO» 2- El campo
tiene por linderos a... SEGUNDA (I1- Destino) 1- EIl CAMPO podra destinarse exclusivamente a ... 2- Queda absolutamente
prohibido modificar los alambrados, cuadros o potrerosy explotar el CAMPO en ... TERCERA (l11- Precio) El ARRIENDO
(precio del arrendamiento) total por el arrendamiento del CAM PO, por cada periodo ...(mensual; bimestral; trimestral;
cuatrimestral; semestral; ...), apagar por el ARRENDATARIO serdlasumade ...<pesos ... ($...)/ddlares de |os Estados Unidos de
América ... (EUAS...)>, en dinero efectivo y a pagarse por periodo (adelantado; vencido), del ... d ..., dél ...(inicio; finalizacion) del
periodo en ... o0 donde el ARRENDADOR notifique en el futuro. CUARTA (IV- Demoras en pagar) 1- Lademoraen cancelar €l
ARRIENDO generaraun interésdiario, del ... (...) por ciento sobre la sumadebiday hasta el dia del efectivo pago en favor del
ARRENDADOR. 2- Pasados ... (...) dias de demora, el ARRENDADOR tendra derecho arescindir este contrato y demandar el
desalojo del CAMPO. QUINTA (V- Plazo) 1- El plazo contractual serade ... (...) afios, por lo que fenecerd indefectiblemente en
fecha.../.../.., alas 12:00 horas (A.M.) <<<NOTA: 3 afios plazo minimo obligatorio para el arrendador.>>> 2- Al vencimiento del
plazo el ARRENDATARIO desocupardy reintegrara o devolvera el CAMPO al ARRENDADOR sin preinterpelacién alguna. 3- En
caso que vencido el plazo el ARRENDATARIO no restituyese el CAMPO o dejare en él cosas de su dominio, debera responder con
una «clausula pena» diariade ... (...) veces, el ARRIENDO, dividido por la cantidad de dias del periodo a que corresponde (... veces
X precio arrend. /cant. dias del <mes; bimestre; trimestre; etc.> corresp. al pago). SEXTA (VI- Opcién de prérroga del
ARRENDATARIO) 1- Habra un derecho de opcion de prorroga del presente contrato en favor del ARRENDATARIO, por un lapso
de ...(no habr& un plazo minimo por estar pactada originariamente) meses mas, a partir del vencimiento del plazo original de este
contrato, notificando por medio fehaciente su optacion al ARRENDADOR con unaantelacion de ... (...) diasa vencimiento del
plazo contractual original. 2- Caducara este derecho cuando al momento de la optacién ed ARRENDATARIO estuviese en mora.
SEPTIMA (VII- Conservacion del suelo) EI ARRENDATARIO tendré a su cargo mantener e CAMPO libre de malezas y especies
animales o vegetal es declaradas plagas de la agriculturay s incumpliera estas obligaciones d ARRENDADOR podra hacerlas
realizar por terceros a costadel ARRENDATARIO. OCTAVA (VIII- Ecosistema) El ARRENDATARIO cuidaray protegera el
medio ambiente y especialmente |os animales silvestres que habitan el CAMPO, impidiendo a sus dependientes, familiares o
cualesquieraterceras personas, que cacen o perjudiquen las floray faunadel CAMPO. NOVENA (IX- Megjoras) 1- El CAMPO se
entrega con mejoras e instal aciones que se describen en Inventario y Avalto por separado, que se agrega a presente contrato como
Anexo ... 2- EIl ARRENDATARIO debera mantener todo en perfectas condiciones de mantenimiento y funcionando, ante
cualesquier averias o pérdidas debera repararlas y reponer o faltante inmediatamente. 3- EIl ARRENDATARIO d finiquito restituira
el CAMPO con todas sus mejoras y las devolvera en similar estado al recibido, salvo los deterioros naturales'y por €l buen uso. 4-
Respondera por las averias y pérdidas, reparando |o averiado y reponiendo o pagando avalor del Inventario y Avallo lo faltante.
DECIMA (X- Fianza) 1- Se constituye en fiador principal pagador, que llevaimplicita solidaridad y renuncia alos beneficios de
excusiony division, € sefior ... (DNI. ... y CUIT. ...), domiciliado en ..., mas adelante denominado «FIADOR», que denuncia ser
titular del dominio de las propiedades inmuebles siguientes: ... 2- Afianza general y particularmente las obligaciones del
ARRENDATARIO durante todo €l lapso de su ocupacion del CAMPO y hasta su reintegro al ARRENDADOR con su conformidad.
3- Lafianza subsistira en caso que 8 ARRENDATARIO haga optacion de la prorroga del plazo contractual. UNDECIMA (XI-
Garantia dineraria) El ARRENDATARIO entregaal ARRENDADOR en este acto, lasumade ...<pesos ... ($...)/d6lares de los
Estados Unidos de América ... (EUAS...)>, correspondiente a.... (...) periodos de ARRIENDO, que no generarainteresesy quedard
en poder del segundo como depdsito para garantizar €l pago inmediato de obligaciones dinerarias que incumpliere el primero, sean
ARRIENDO, ?clausulas penales?, tributos, tasas, intereses, averias, pérdidas, etc.; en adel ante denominado «Depdsito en Garantia»
y deberd devolverse d ARRENDATARIO d finiquito del contrato descontando posibles deudas, este Deposito en Garantia, no
podraimputarse al pago del ARRIENDO vigente el plazo. DUODECIMA (XI1- Constitucion de domicilios) 1- A los efectos de
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todas las Notificaciones extra o judicia es derivadas del presente contrato, el ARRENDADOR constituye domicilioen ..., €l
ARRENDATARIO en su domicilio real, (obligatorio) ubicado en ... y el FIADOR en ..., donde seran eficaces aquellas las que se
realizaren. 2- Ladireccion postal del ARRENDADOR es ..., ladel ARRENDATARIO ...y ladel FIADOR ... DECIMOTERCIA
(X1~ Incumplimientos) 1- El incumplimiento del ARRENDATARIO aobligaciones contractual es, habilitara a rescindir a
ARRENDADOR, pudiendo igualmente exigir laindemnizacion pactada, pedir desalojo judicial y accionar si correspondiere, por
dafiosy perjuicios. 2- Lafatade pago de cualesquieraimpuestos, tasas, contribuciones, servicios 0 consumos a cargo del
ARRENDATARIO, sera considerado como falta de pago del ARRIENDO. DECIMOCUARTA (XIV- Tributos asumidos por €l
arrendatario) 1- EIl ARRENDATARIO pagaraen €l primer vencimiento, todos |os impuestos que graven el CAMPO, sean
municipales, provinciales o nacionales (Impuesto Inmobiliario, Tasa Vial, etc.), ordinarios o de emergencia. 2- También debera
obtener las facturas 0 documentos necesarios para poder pagar. 3- El ARRENDATARIO debera entregar os comprobantes
debidamente cancelados al ARRENDADOR contra su recibo. DECIMOQUINTA (XV- Energia eléctrica y telefonia rural) 1- El
suministro de energia eléctrica de red que él consuma serda cargo del ARRENDATARIO y la pagara en su primer vencimiento. 2-
Setomara el estado del medidor y consignaraen el Inventario y Avallio del Anexo ... 3- EIl ARRENDAT

ARIO también asume los riesgos y el pago de averias a cargo del usuario y las gestiones necesarias por fallas o interrupciones,
relevando al ARRENDADOR de cualesquiera deberes. DECIM OSEXTA (XVI- Reajuste de alquileres o arriendos <en suspenso>)
(XVI- Regjuste de ...<alquileres; arriendos> EN PESOS, en suspenso) 1- Cuando por derogacion expresa o desuetudo, las
prohibiciones o restricciones legal es ala actualizacion o estabilizacion monetaria o actualizacion de precios por desval orizacion del
poder adquisitivo de la moneda cayeren y quedaran liberados los gjustes, €l ...(alquiler; arriendo; ...) en pesos ($) o lamoneda de
curso legal y forzoso que eventualmente |o suplante se regjustara desde €l final del mes de derogacion en adelante y asi
sucesivamente cada nuevo periodo (mensual; bimestral; trimestral; semestral; etc.). 2- Se utilizara el método matemético
acumulativo, tomando como pauta el aumento de los ...(precios al consumidor, nivel general; productos mayoristas nacionales
agropecuarios; precio de algun tipo de produccién ...<industrial; agropecuaria; etc.>), sufridos desde el
...(mes/bimestre/trimestre/semestre/etc.) inmediato anterior alos hechos que tornaron activa esta cléusula. 3- Paralos gjustes se
utilizara el ?nimero indice? respectivo si existierao delo contrario el porcentaje de aumento, segun estadisticas elaboradas por ...
(ente oficial o privado) y en caso de inactividad o desaparicion de éste, las elaboradas por ...(otros entes oficiales o privados), segin
publicacion oficial del mismo o lainformacion de su estadistica, editada por el/los diario/s siguiente/s ...(Ambito Financiero
<Buenos Aires>; Clarin <Buenos Aires>; Comercio y Justicia <Cérdoba>; El Ancasti <Catamarca>; El Austral <Rio Grande>;
El Cronista Comercial <Buenos Aires>; El Dia <La Plata>; El Diario de Cuyo <San Juan>; El Diario <Parana>; El Imparcial
<Ushuaia>; El Independiente <La Rioja>; El Liberal <Santiago del Estero>; El Litoral <Corrientes>; El Litoral <Santa Fe>; El
Popular <Posadas>; El Pueblo <Magdalena>; El Territorio <Resistencia>; El Tribuno <Salta>; Esquel <Esquel>; Jornada
<Trelew>; La Arena <Santa Rosa>; La Capital <Mar del Plata>; La Capital <Rosario>; La Gaceta < Tucuman>; La Mafiana
<Formosa>; La Nacion <Buenos Aires>; La Nueva Provincia <Bahia Blanca>; La Opinién <Rio Gallegos>; La Opinién <San
Luis>; La Prensa <Buenos Aires>; La Provincia <Neuguén>; La Razon <Buenos Aires>; Los Andes <Mendoza>; Los Principios
<Cordoba>; Pagina 12 <Buenos Aires>; Pregdn <Jujuy>; Voz Rionegrina <Viedma>;...). 4- Queda entendido que esta clausula
quedara latente y en suspenso, pues solo podra aplicarse a periodos posteriores ala prohibicion de las actualizaciones o regjustes de
precios, en ningln caso tendrd efecto retroactivo. 5- El ...(alquiler; arriendo) resultante por aplicar esta clausula no podré en caso
aguno superar a de mercado o plaza. DECIMOSEPTIMA (XVII- Restision) 1- El ARRENDATARIO podra rescindir este
contrato incausadadamente pasados ... (...) meses de vigencia desde €l comienzo del plazo original del presente. 2- Larescision solo
podra efectivizarse desde la finalizacion de cada lapso ...(semestral, anual, etc.), con una prenctificacion por medio fehaciente de ...
(...) dias de antelacion alarescision. DECIM ONOVENA (XVII1- Registro) Cualesquiera partes podraregistrar o inscribir este
contrato en ..., quedando desde ya con facultades para ese acto. VIGESIMA (XX- Impuesto de sellos o timbres) 1- El impuesto de
sellos o timbrado que gravare este acto seré pagado por ...(ambas partes en mitades, una sola de ellas), comprometiéndose ... asu
gestion. 2- Las partes denuncian como monto contractual de $... VIGESIMO PRIMERA (XXI- Firmas e instrumentacion) Se
suscriben (firman) ... (...) juegos de gjemplares de igual tenor y a mismo efecto y losreciben: a) e ARRENDADOR ...; b) €
ARRENDATARIO ...; ¢) el FIADOR ... VIGESIMO SEGUNDA (XXII- Lugar y fecha) Celebrado en ...(lugar), alos ... dias del
mes de ... del afio .. <<<NOTAS 1- Para que este contrato pueda ser registrado por cualesquiera partes deberan certificarse las
firmas por escribano, juez de paz u otro oficial publico competente; 2- Plazo minimo admisible, 3 afios (art. 4° ley 246, c/Ref.
22.298); 3- Plazo maximo admisible, 20 afios, cuando hubiere obras o mejoras a realizar por €l arrendatario, caso contrario 10
anos (art. 45 ley 246, c/ref. 22.298); 4- Rigen supletoriamente los articulos 18 y 19 ley 246, c/ref. 22.298; 5- Se considera
notificacion por medio fehaciente (extrajudicial) la realizada por acta notarial, carta documento del Correo Oficial o telegrama
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colacionado. 6- Por imperio del art. 765 del CCyC, €l deudor podria pagar los ddlares por su equivalente en pesos al ?cambio
oficial ?.>>>
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