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Reglamento de Propiedad Horizontal (adaptado al Ccyc)

REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL (ADAPTADO AL CCyC).__ |- CONSORCIO DE PROPIETARIOS.
Articulo 1°- A efectos de este instrumento, de acuerdo alo dispuesto por e régimen de Propiedad Horizontal del Codigo Civil y
Comercial, queda constituido el consorcio que se denominard «CONSORCIO DE PROPIETARIOS EDIFICIO ...», en adelante
?Consorcio?, integrado por los titulares del dominio exclusivo de los sectores que se determinan en el articulo 2°inc. a) y
conddéminos en |os sectores comunes en |as proporciones que se establecen en el articulo 9°inc. a), todo lo cual acreditaran con las
respectivas escrituras publicas debidamente inscriptas en los pertinentes registros. En caso de transmisién del dominio, el sucesor
ocupard «ipso jure» su lugar en laentidad, a partir de lafecha de larespectivaadquisicion. 11- DIVISION DEL EDIFICIO.
Articulo 2°- El edificio delacalle... sedesarrollaen ... plantas, a saber: planta s6tano, planta baja, ... pisos altosy azoteas, segiin
resultadel plano que pasa aintegrar el presente documento, firmado por € ... matriculaN° ..., el que en copia se agrega a esta
escritura. El edificio sedivide asu vez: A) Sectores de propiedad exclusiva: El edificio, a efectos de la determinacion de sectores
independientes de propiedad exclusiva, se divide en unidades, las que enumeradas correlativamente del ... a ... tienen laubicacion y
distribucién que surge del aludido plano, estableciéndose ademas en el mismo las superficies propias siguientes. parala unidad
funcional N° 1 ... m2; paralaunidad funcional N°... m2, etc., etc. A las sefialadas unidades, les corresponde asimismo, las unidades
complementarias sitas en el sdtano del edificio y que en laplanillainserta en el plano ya mencionado se individualizan con nimeros
romanos asignandoles la distribucion siguiente: A launidad UNO la unidad complementaria ndimero 1X; ala unidad tres la unidad
complementaria nimero VII; etc. Estas unidades no pueden ser objeto de dominio exclusivo sino por los titulares de alguna unidad
funcional del edificio. B) Sectoresy/o cosas de propiedad comin: amas de |los sectores y/o cosas enumeradas en |os articulos
2040y 2041 del Cédigo Civil y Comercial, se consideran de propiedad comun del Consorcio los siguientes: a) el terreno, los
cimientos y estructura del edificio; columnas, vigas, losas, etc.; b) los muros del edificio en toda su extension, sean divisorios de las
propiedad, sean que separen las distintas unidades entre si, o bien que separen las unidades de | os sectores de propiedad comuan, sean
0 no de uso exclusivo; c) lostechosy azoteas del edificio; d) laentrada principal y su pasgje; €) la escalera de acceso alas unidades;
f) los «palieres» de entrada de las unidades, asi como |os de acceso alas dependencias de servicio de los mismos; g) la unidad
destinada para el encargado; h) los ascensores, sus respectivas cajas en toda su extensién, sus maquinasy 10s espacios donde éstas se
encuentren; i) las magquinas, calderas, bombas, medidoresy |os espacios donde se encuentren: j) los tanques generales de aguay
petréleo y las cajas de plomo de los servicios cloacales y/o desagiie cualquiera fuere el lugar donde se encuentren; k) las cafierias de
conduccién de agua, €lectricidad, gas'y teléfono, cual quiera sea su destino, en toda su extension y cualquiera sea el lugar que
atraviesen, hastala porcion el sector de €ellas que se encuentren a descubierto en los sectores de propiedad exclusiva, punto a partir
del cual aquellas tendran lacalidad de propias; ) los patios y balcones; m) las chimeneas y/o |os conductos de ventilacidn; n) los
extinguidores de incendios existentes en |os diferentes pisos de acuerdo con las normas legales; 0) la unidad guardacoches sita en el
sbtano, con su rampade acceso y su entraday salida por e N° ... del edificio y sobre cuyo uso se dispone més adelante; p) todas
aquellos sectores, porciones y/o cosas del edificio sobre los cuales ninglin propietario puede invocar dominio exclusivo fundado en
su titulo de adquisicion. | 11- DESTINO DE LOSDIFERENTES SECTORESDEL EDIFICIO. A) Sectores de propiedad
exclusiva: Articulo 3° - Los sectores de propiedad exclusiva seran destinadas por sus respectivos propietarios para vivienda
Unicamente, a excepcion de launidad UNO, sitaen la planta baja (local de negocio), jerciendo en cuanto a ellos los derechos que
emergen del dominio, sin més limitaciones que las establecidas en €l articulo 2047 y concordantes del Cédigo Civil y Comercia y
las que resulten de |o dispuesto en €l presente Reglamento de Propiedad Horizontal. El propietario del local podra maodificar la
vidriera, siempre que respete la armonia del frente, no atente contra su estéticay obtenga previamente la conformidad escrita del
Administrador. Articulo 4° - Queda terminantemente prohibido alos propietarios y/u ocupantes a cualquier titulo de los sectores de
propiedad exclusiva, instalar en los mismos, negocios, oficinas, consultorios y/o estudios profesionales, cualquiera fuere laindole de
los mismos, aunque sea como complemento de la vivienda. El propietario y/u ocupante del local podra desarrollar ali toda actividad
gue guarde relacion con la categoriay ubicacion del inmueble, quedando prohibido destinar las unidadesy el local a cualquier
actividad contrariaalatranquilidad, salubridad, decencia, moralidad y buen nombre del edificio, como asi también a pension y/o
alojamiento de realidad y buen nombre del edificio, como asi también a pension y/o a ojamiento de pasgjerosy arriendo o
subarriendo parcial de las habitaciones que las componen. Articulo 5° - Se requerirala autorizacion de |los propietarios que se
representen por 1o menos mas de las dos terceras partes de |os votos, aplicandose a efectos del computo |os porcentual es establ ecidos
en el articulo 9°inc. a), para que los propietarios puedan dividir |os sectores de propiedad exclusiva, siempre'y cuando no se afecten
lugares comunes, en cuyo caso se observaralo dispuesto en el articulo 2051 y concordantes del Cadigo Civil y Comercial. B)
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Sectores de propiedad comun: Articulo 6° - Son los especificados en €l articulo 2°inc. b) del presente Reglamento de Propiedad
Horizontal. El uso de los sectores y/o servicios comunes, se practicara de acuerdo con €l sentido y limitaciones que indica el articulo
2037, 2047 y concordantes del Cadigo Civil y Comercial, con sujecion también a Reglamento Interno del Edificio. En el espacio
comun destinado a guardacoches sito en la planta s6tano, podran guardarse ... automoviles, correspondiendo a cada propietario el
derecho de guardar un automaovil de pasajeros de tamafio comin, estando prohibido ceder este derecho, aln en forma gratuita, a
personas extrafias a Consorcio. Los gastos que directa o indirectamente tengan su origen en el uso y mantenimiento del gargje,
como ser sueldo del personal que se contrate para su atencion, electricidad, Utiles de limpieza, impuestos que graven dicho destino,
etc., serdn abonados en porciones iguales por |os propietarios de |os respectivos automaviles. Si hubiera alglin propietario que
adquiriera el derecho de guardar més de un automavil, contribuiré con tantas porciones como automoviles tuviere con el aludido
derecho. C) Sectores de propiedad comUn cuyo uso pertenece exclusivamente al propietario que seindica: Articulo 7° - Son
sectores comunes destinados a us

o0 exclusivo de los propietarios o de quienes depende |a posesién, tenencia o uso y goce que no sea a titulo de duefio de las unidades
gue seindican, los siguientes: PATIOS: a) el existente entre |a planta baja hacia los fondos del edificio, cuyo uso exclusivo
pertenece a propietario de la unidad uno; b) el existente en la planta del primer piso sobre el costado Este del edificio, cuyo uso
pertenece exclusivamente al propietario de la unidad dos; c) €l existente en la planta del primer piso sobre el costado Oeste del
edificio, cuyo uso pertenece exclusivamente al propietario de la unidad tres. BALCONES: Los existentes en las plantas ddl ... d ...
piso inclusive, sobre el frente del edificio, cuyo uso exclusivo pertenece, respectivamente, alos propietarios de las unidades que
tienen acceso directo aellos. Articulo 8° - Ladivision del edificio consignada en €l articulo 2°, no podra modificarse sino por la
resol ucion unanime de todos | os propietarios. Cual esquiera sean |os contratos 0 compromisos particulares que |os propietarios de las
unidades celebren con terceros respecto a su unidad de propiedad exclusiva, no variara la responsabilidad que €l titular del dominio
tiene ante el Consorcio de acuerdo con lo establecido este Reglamento de Propiedad Horizontal. V- PORCENTUALES. Articulo
9° - Estando integrado el edificio por una unidad destinada a negocio comercia y ... avivienda, lo que trae aparejado un uso
diferencial de ciertos sectores y/o servicios del mismo, el presente articulo se subdivide en 2 incisos, cada uno de los cuales
determina el porcentual que corresponde alas unidades en él incluidas: inciso a): Unidad N° 1 (local) €l ... (...) por ciento; Unidad
N°2él ... (...) por ciento; etc.; inciso b): Unidad N°3 €l ... (...) por ciento; Unidad N°4 €l ... (...) por ciento; etc., etc. Los indicados
porcentuales son el resultado de la proporcion que representa la superficie propia de las unidades en cada inciso incluidas, con
relacién ala suma de las superficies propias de todas las unidades contempladas en €l respectivo inciso. Articulo 10 - Los
porcentuales establecidos en el inc. a) del articulo anterior determinan: a) el valor proporcional de cada unidad con relacién al valor
del conjunto; b) el valor proporcional del derecho de cada propietario sobre los sectores, servicios y/o cosas comunes del edificio; c)
el valor del voto emitido en |as asambleas conforme lo que dispone €l articulo 32 inc. f). V- CARGAS COMUNES Y
CONTRIBUCION A LASMISMAS. Articulo 11 - Cada propietario esta obligado a contribuir al pago de las «cargas comunes»
que devengue €l uso, mantenimiento y administracion del edificio, en la proporcion que resulte de aplicar aellas el porcentual que
corresponde para su respectiva unidad en los incisos a) o b) del articulo 9°, segiin cual de ellos fuera aplicable de acuerdo alo que
més adel ante se dispone. Articulo 12 - Los gastos que se originen por |as causas que a continuacion se indican, seran soportados por
los propietarios en la proporcion que resulte de aplicar alos mismos los porcentual es establecidos en €l articulo 9°inciso a): 1)
Gastos de Administracion: Entendiéndose por tales |os que se originan araiz del uso que hagan del edificio considerado en su
conjunto, los integrantes del Consorcio o los que ocupen su lugar a cualquier titulo, con excepcidn de aquellos que se encuentren
enumerados en €l articulo 2) Impuestos, tasas'y contribuciones: Cualesquiera sea su naturaleza, siempre y cuando graviten sobre €l
inmueble en su calidad de cosa comuin. 3) Reparacionesy conservaciones. L as referentes a los sectores y/o cosas de propiedad
comun efectuados por el Administrador o por |os propietarios en su caso, para mantener en buen estado sus condiciones de
seguridad, comodidad y decoro, asi como las que hubiera que efectuar por intimaciones de |os poderes publicos. 4) Obras Nuevas:
Las que autorizarén los propietarios de conformidad alo que dispone e punto b) del apartado 1, inciso g) del articulo 35)
Innovacionesy mejoras: las que fueran autorizadas en condiciones reglamentarias. 6) Créditos hipotecarios: El pago de los servicios
de amortizacion de capital y/o pago de intereses, cuando el gravamen se haya constituido sobre € inmueble considerado en su
conjunto. 7) Gastos de reconstruccién: En los casos de destruccion parcial de menos de las dos terceras partes del valor del edificio o
vetustez del mismo, en que se hubiera resuelto su reconstruccion, salvo paralaminoria alaque se obligase atransferir su parte. 8)
Sueldosy cargas sociales del personal de porteria: Se entiende por tales los sueldos y cargas sociales del encargado y suplente. 9)
Otros gastos: Los que se originen como consecuencia de la resolucién valida de |os propi etarios sobre asuntos de interés coman, no
comprendidos en las atribuciones conferidas a Administrador, o los que éste efectuare con dichaimputacion en cumplimiento de su
mandato. Articulo 13 - Los gastos que se originen por las causas que a continuacion se indican, serén soportados exclusivamente
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por los propietarios de las unidades enumeradas en el articulo 9, inciso b) y en la proporcion que resulte de aplicar alos mismos los
porcentuales alli manifestados: 1) Los gastos que se originen por consumo de fuerza motriz, electricidad y/o combustible a cargo del
Consorcio; 2) Los gastos que origine el uso, conservacion, reparacion, etc., de los ascensores, sus maquinas y/o cgjas existentes en el
edificio, aunque éstos signifiquen reponer el valor del artefacto y/o el de sus accesorios; 3) Los gastos que se originen en la
conservacion y aseo de los pasillos, hall de entraday demés sectores comunes del edificio; como ser: pintura, decoracion,
embellecimiento y su amoblamiento; 4) Los gastos que demande el pago de los sueldos y cargas sociales de |os peones y/o
ayudantes y/o encargados del gargje. Articulo 14 - Los gastos de conservacion y/o reposicion que se realicen en los sectores y/o
cosas de propiedad comun, sean 0 no de uso exclusivo de algin propietario, serén soportados por todos los propietarios en la
proporcion establecidaen el articulo 9°, inc. a), salvo el supuesto contemplado en el articulo VI- PUBLICIDAD. Articulo 15- La
unidad uno destinada alocal de negocio, podra colocar letreros anunciadores de su actividad, que seran previamente aprobados por
el Administrador. En caso de desacuerdo entre propietario y Administrador, este convocara para dentro de los quince (15) diasala
Asamblea, cual decidiraen definitiva. No reuniéndose la Asamblea o no pronunciandose al respecto, podra el propietario proceder a
la colocacion del letrero, bajo su responsabilidad y cumpliendo las normas legales vigentes. VII- DETERMINACION DEL
MONTO DE LA CONTRIBUCION DE LOSPROPIETARIOS, FORMA Y PLAZOS PARA SU PAGO. Articulo 16 - A
efectos de la determinacion del monto con que cada propietario contribuira al pago de la expensas por «cargas comunes», se
procedera en laforma siguiente: el Administrador sometera anualmente ala Asamblea Ordinaria, un calculo del monto que
presumiblemente insumiran las cargas comunes en el gercicio venidero. Aprobado dicho célculo, su monto se dividiraen cuatro o
doce cuotas, obligandose cada propietario a abonar por adelantado del 1° al 10 de cada mes en que comienza cada mes o trimestre, la
suma que resulte de aplicar €l porcentua que corresponde a su unidad, la cuarta o doceava parte del monto cal culado, redondeando
cantidades, debiendo a

justarse los saldos @ resultado que arroje €l balance que apruebe la Asamblea. Articulo 17 - El propietario que no cumplierael pago
de las cuotas establecidas para gastos ordinarios, en los diez (10) primeros dias corridos de comenzado cada periodo y/o con el
aporte que le corresponde para formar o reponer el fondo de reserva en |os plazos previstos en €l articulo anterior y/o con los que le
corresponden para gastos extraordinarios en |os plazos que fije la Asamblea y/o con el pago de toda otra suma por cualquier causa
vinculada ala propiedad del inmueble, se constituird en mora «de pleno derecho» y abonara desde la fecha cuando debi6 efectuarse
el pago y hasta que satisfaga su deuda, una ?clausula penal ? contractual afavor de quien resultara haber adelantado los fondos, del ...
(...) por ciento mensual de ladeuda. EI Administrador podraliquidar y cobrar dichamultaal percibir cada pago o bienincluirlaal
practicar laliquidacion general del Consorcio, sin que la circunstancia de recibir |os pagos sin reserva enerve su derecho de liquidar
y cobrar la multa posteriormente, pudiendo también cargar al propietario moroso los gastos extrajudiciales, como ser: telegramas
colacionados, honorarios de abogados u otros profesionales que intervengan en tramites de tal calidad. Sin perjuicio de ello, unavez
transcurrido diez dias corridos desde |a fecha maxima cuando debi6 realizarse el pago, previa notificacién por tel egrama colacionado
o por otraforma fehaciente que le hara el Administrador, el propietario moroso podréa ser demandado por lavia gecutivay para
obtener el cobro el Consorcio podra solicitar el embargo de bienes del deudor y su inhibicién general y/o laventa en pdblico remate
del departamento de su pertenencia, o de otros bienes que tuviese. EI monto de la deuda que origine el reclamo y el que se devengue
hasta que el Consorcio perciba integramente cuanto se le adeudare por alguna causa enunciada, podra ser debitado por €l
Administrador en la cuenta de los restantes integrantes del Consorcio, conforme el porcentual que correspondiere, a cuyo efectoy a
los fines de su eventual reclamo judicial con los recaudosy procedimientos antes establecidos, |0s propietarios pactan expresamente
lasolidaridad con los alcances previstos en € articulo 827 subsiguientes y concordantes del Codigo Civil y Comercial. También
podra el Administrador, a partir del momento cuando se produzca la mora del propietario deudor, suspender €l suministro de los
servicios acargo del Consorcio alaunidad respectiva. Seratitulo ejecutivo para el cobro, e certificado de deudas expedido por el
Administrador, con constancia de la cantidad liquida exigible. Las prérrogas o plazos que el Administrador y/o el Consorcio
concedan, asi como los pagos que reciban en cualquier formay condiciones, no produciran novacién en caso alguno. Articulo 18 -
Al procederse a suscribir las escrituras traslativas de dominio por las que €l edificio quede sometido a régimen de Propiedad
Horizontal del Codigo Civil y Comercial, su adquirente abonara como adelanto por contribucion al pago de las «cargas comunes» el
... (...) por ciento que resulte del presupuesto estimado por el Administrador, cantidad que se gjustara a resultado que arroje el
balance que la primera Asamblea apruebe. En las sucesivas ventas de cada unidad, su adquirente en oportunidad de suscribir la
respectiva escritura traslativa de dominio, abonara el importe de un trimestre para contribuir a pago de las «cargas comunes» si
aquél estuvierayadeterminado o €l ... (...) por ciento del presupuesto existente. VII1- IMPUESTOS, GASTOSY
REPARACIONESA CARGO EXCLUSIVO DE CADA PROPIETARIO. Articulo 19 - Los gastos de conservacion y
reparacion que se realicen en los sectores de propiedad exclusiva de las unidades, asi como los impuestos que graven alas mismas,
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estarén a cargo del respectivo propietario, salvo el supuesto contemplado en el articulo siguiente. | X- RESPONSABILIDAD POR
DANOS PRODUCIDOS. Articulo 20 - Los dafios que se ocasionen en |os sectores y/o cosas de propiedad comuin, sean o no de uso
exclusivo de alguin propietario, asi como las que se ocasionen en |os sectores de propiedad exclusiva, seran resarcidos por el
causante del dafio, ya sea que éste provenga de los hechos y/o de la propia negligencia o bien del de las personas de sus empleados,
huéspedes, personal de servicio, inquilinos o visitantes particulares. En el supuesto de no poder individualizarse el causante del
dafio, los gastos originados por las causas manifestadas seran soportados por todos |os propietarios, aplicandose a efecto los
porcentual es establecidos en € articulo 9 inc. a). X- VENTA, CESION Y/O TRANSFERENCIA DE LAS UNIDADES.
Articulo 21 - En caso de venta, cesion y/o transferencia de alguna unidad, su propietario queda obligado a comunicar a
Administrador con la debida anticipacion el nombrey apellido y domicilio del adquirente y escribano designado para suscribir la
respectiva escrituratraslativa de dominio, debiendo asimismo, exigir del adquirente que en la escritura exprese conformidad a este
Reglamento de Propiedad Horizontal, debiendo ceder aaquel su cuota parte en los ?fondos de reserva? parala atencion de los gastos
comunesy extraordinarios, si 1os hubiera. Articulo 22 - Es condicion indispensable paralatransferenciadel dominio de las
unidades, que alarespectiva escritura se agregue el certificado expedido por el Administrador sobre inexistencia de deudas por
gastos y expensas comunes. XI- SEGURO CONTRA INCENDIOS. Articulo 23 - El edificio estara permanentemente asegurado
contraincendios por la suma que resuelvala Asamblea, la que no podra ser inferior alavaluacion establecida parael inmueble a
efectos del pago de la contribucion inmobiliaria o similar, compitiendo al Administrador la celebracién del seguro. El pago delas
primas correspondientes estard a cargo de |os propietarios en las proporciones establecidas en el articulo °inc. a). Si laprimase
viera aumentada en razon del destino dado a alguna unidad, dicho aumento estara a cargo exclusivo del propietario de launidad
causante del aumento. XI1- OBLIGACIONESA CARGO DE LOSPROPIETARIOS. Articulo 24 - Cada propietario se obliga
asimismo a a) Comunicar al Administrador su nombrey apellido, asi como el domicilio que constituye a efectos de las
Notificaciones y/o citaciones a que hubiere lugar, teniéndose por constituido el del departamento en caso de silencio. Estas
constancias seran consignadas por el Administrador en €l Registro de Propietarios que llevara. b) Comunicar el nombrey apellido a
Administrador de la persona a quien haya cedido y/o locado €l uso de la unidad. c) Ejecutar de inmediato en launidad de su
propiedad los arreglos y reparaciones cuya omision pueda representar dafios y/o inconvenientes a los demés propietarios, siendo
responsabl e de |os dafios resultantes del incumplimiento de esta obligacion. d) Solicitar autorizacion del Administrador parainiciar
en el interior de su departamento u otros sectores de propiedad exclusiva, reparaciones o reformas de cualquier naturaleza que ella
fueren. En caso de desacuerdo entre el Administrador y el propietario, € primero convocara para dentro de los quince (15) diasala
Asamblea, cual decidiraen definitiva. No reuniéndose la Asamblea o no pronunciandose al respecto, €l propietario podrd, bajo su
responsabilidad, gjecutar |os trabajos proyectados. €) Permitir, toda vez que sea necesario, al Administrador y/o personas encargadas
de proyectar, inspeccionar o realizar trabajos de interés comin el acceso a departamento, debiendo en caso de ausencia de

signar depositario de lasIlavesy poner en conocimiento del Administrador el nombre y domicilio de aquél, a efectos antes
indicados. f) Cumplir y hacer cumplir el presente Reglamento de Propiedad Horizontal, el Reglamento Interno del Edificioy las
decisiones de las Asambleas, alas personas que a cualquier titulo se encuentren gozando de la posesion del departamento. g)
Efectuar |os pagos, a que esté obligado, en el domicilio del Administrador. XI11- REPRESENTACION. Articulo 25 - Son 6rgano
de representacion y administracion de la comunidad: @) el Administrador; b) la Asamblea de Propietarios. Articulo 26 - El
Administrador es designado y removido por la Asamblea, mediante el voto de los propietarios que representen como minimo méas
del sesentay seis coma sesentay seis por ciento (66,66) de la superficie propiadel edificio, aplicandose a efectos del computo del
voto, los porcentuales establecidos en € articulo 9°, inc. a) y su designacion podrarecaer en uno de los propietarios o en personas
extrafas ala comunidad. Tanto en el supuesto de renuncia como en el de remocién, la entrega de la administracién se formalizara
recién en los sesenta (60) dias, siempre que el Consorcio y/o |os propietarios estén ?al dia? en todos |os pagos con el Administrador.
En ambos casos y cumplida la antedicha condiciédn, rendira cuenta documentada de su gestion y hara entrega a su sucesor €l libro de
Actasy de Administracion, planosy demas documentacion que haga a edificio, a excepcion de los comprobantes de pago. Articulo
27 - El Administrador procederd como mandatario del Consorcio. Son derechosy obligaciones del Administrador, amas de las
consignadas en las normas citadas, los siguientes: a) Ejecutar |as resoluciones del Consorcio e interpretar y hacer cumplir el presente
Reglamento de Propiedad Horizontal y el Reglamento Interno del Edificio. b) Pagar con los fondos del Consorcio las cuentas y/o
facturas de gastos de calidad comUn que se originan araiz del uso que los ocupantes hagan del edificio y sus servicios, asi como los
necesarios afin de mantener en buen estado las condiciones de seguridad, comodidad y decoro de la propiedad. ¢) Recaudar las
cuotas fijadas por la Asamblea como contribucién de |os propietarios al pago de las cargas comunes. d) Ordenar y pagar cual quier
reparacion o arreglo necesario en los sectores comunesy de servicio del edificio, a cuyo fin podré hacer uso del fondo de reserva de
que habla el articulo €) Llevar un Libro de Administracion y otro de Actas, ambos rubricados en el Registro de la Propiedad, donde

| Paged/7 |


https://infojudicial.com.ar/412-reglamento-de-propiedad-horizontal-adaptado-al-ccyc/

Este documento ha sido descargado desde - infojudicial.com.ar - Noticias Judiciales
Export date: Thu May 7 14:46:30 2026 / +0000 GMT

quedaran consignadas las sumas abonadas para sufragar |os gastos de la propiedad y las actas y resoluciones de la Asamblea,
respectivamente. f) Llevar un Registro de Propietarios, consignando el nombre, apellido y domicilio de los mismos, debiendo
registrar en é todo cambio que a respecto se produjera. g) Remitir alos integrantes del Consorcio con diez (10) dias de anticipacion
por 1o menos del sefialado paralareunion de la Asamblea Ordinaria, larendicion de cuentas del gjercicio vencido siempre que no
hubiere sido del conocimiento de |os propietarios con anterioridad, asi como también un presupuesto de gastos'y célculo de recursos
parael gercicio venidero. h) Certificar las deudas por expensas comunesy en su caso, la copia de las actas correspondientes, junto a
las demés obligaciones impuestas por €l articulo 2067 del Codigo Civil y Comercial. i) Custodiar los titulos de propiedad del
inmueble y demés documentacion relacionada con el bien conjunto. j) Llevar las cuentas corrientes de cada propietario y mantener

al dialandéminay domicilio legal delostitulares de cada unidad. k) Representar al Consorcio directamente o por apoderado, ante las
autoridades publicas, sean ella administrativas, fiscales, policiales, municipales y/o judiciales, nacionales y/o provinciales, en
cualquier gestién o asunto que haga alosintereses del Consorcio. |) Verificar lasinfracciones al Reglamento de Propiedad
Horizontal y el Reglamento Interno del Edificio, procediendo conforme a sus propias atribuciones. m) Designar y despedir al
encargado, suplente y demas personal del inmueble, cuando lo considere necesario. n) Vigilar el estricto cumplimiento por dicho
personal de las drdenes que se le impartan, las que se consignaran en un libro especia destinado a ese efecto que se hallaraen
porteria. 0) Atender las quejas de los propietarios por € deficiente comportamiento del citado personal, las que se haran constar en el
libro a que se ha hecho mencién. p) Efectuar |as citaciones paralas asambleas, sean ordinarias o extraordinarias, por medio
fehaciente. q) Resolver, siendo ello posible, toda divergencia entre los propietarios u ocupantes de las unidades. r) Inspeccionar la
propiedad e inclusive las unidades, toda vez que ello sea necesario parala g ecucion de trabajos que beneficien ala comunidad.
Articulo 28 - El Administrador y representante legal del Consorcio queda facultado para actuar por si 0 por apoderado en
representacion del Consorcio en todos |os asuntos judiciales y/o administrativos que tenga pendiente o se le suscite en adelante de
cualquier fuero y jurisdiccion que sean, incluso Tribunales del Trabajo, Municipal de faltasy de policia administrativay Comisiones
de Conciliacién, a cuyo efecto lo faculta para presentarse ante |0s sefiores jueces y demés autoridades judiciales que correspondan,
con escritos, escrituras, documentos, testigos y todo género de pruebas, pudiendo formalizar peticionesy denuncias, iniciar y
contestar demandas y reconvenciones, prorrogar y declinar jurisdiccion, oponer excepciones, decir de nulidad, tachar, recusar,
apelar, desistir de éste y otros derechos, comprometer en &rhitros, jurisy arbitradores, prestar juramento, fianzasy cauciones,
nombrar toda clase de peritos, tasadores y martilleros, solicitar laventay remate de sus deudoresy fiadores, embargos preventivosy
definitivos, inhibicionesy sus levantamientos, cotejos de letras, autos de quiebra, desalojosy lanzamientos, celebrar arreglosy
transacciones, cobrar y percibir, otorgar recibosy cartas de pago, pedir y asistir atoda clase de audienciasy juicios verbales,
concursar civilmente a sus deudores, aceptar el nombramiento de interventor o sindico en los juicios de quiebra en que sea partey
representarlo en tal calidad, conceder quitasy esperas, producir informaciones, solicitar la protocolizacién de toda clase de
documentos y de las actas de asamblea cuando asi corresponda por disposicién de laley o por decision de la Asamblea, formular
protestas, iniciar juicios sucesorios de deudores, acciones criminales, correccionalesy querellas contra terceros, pedir reparaciones
de dafios y perjuicios, careos, retractacionesy declaraciones indagatorias, prisiones preventivas, excarcelacionesy declaraciones
indagatorias, excarcelaciones bajo fianza, deducir tercerias, renunciar a prescripciones adquiridas, aceptar cesiones en bienes de
pago, intentar recursos de inconstitucionalidad e inaplicabilidad de laley o doctrinalegal, asi como cualquier otro que autoricen las
leyes de procedimientos y renunciar 10s que estime conveniente, pudiendo sustituir el mandato. XI1V- EJERCICIO FINANCIERO.
Articulo 29 - Cada gjercicio financiero durard un afio, debiendo la Asambleafijar lafecha de iniciacion y vencimiento del mismo, la
que solo podra ser modificada por ella. XV- FONDO DE RESERVA. Articulo 30 - Parala atencion de gastos extraordinarios,
indemnizaciones y despidos u otros gastos especiales o imprevisibles, se constituira un fondo de reserva en forma de una
contribucion, gjenaalaordinaria. Sobre €l particular resolvera anualmente la Asamblea Ordinaria debiendo expedirse acerca del
monto de di

cho fondo y laforma de pago del mismo. El fondo de reserva quedaré depositado en poder del Administrador, el que podra hacer
uso del mismo conforme lo dispuesto en el articulo 27, y/o para compensar las deudas del Consorcio para con él, debiendo rendir
cuentas del mismo en oportunidad de celebrarse la Asamblea Ordinaria. XV1- PODER PARA LA MODIFICACION DEL
REGLAMENTO. Articulo 31 - Parael cumplimiento de las resoluciones de la Asamblea, que importen una nueva modificacién
del presente Reglamento de Propiedad Horizontal, €l Consorcio confiere desde ya poder a dos cual esguiera de sus integrantes, para
gue unavez acreditada su condicién de tales ante el escribano interviniente, otorguen de manera conjunta la escritura modificatoria
pertinente. XVI1- ASAMBLEA DE PROPIETARIOS. Articulo 32 - Los propietarios para sus deliberaciones y decisiones
celebrardn Asamblea Ordinariay Extraordinaria, que tendran lugar bajo os mismos principios en orden a convocatoriay
constitucién. En la primera Asamblea que celebre, el Consorcio fijard el mes de cada afio cuando se realizaran las ordinarias en €l
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futuro, debiendo mediar entre el cierre del gercicioy el mesfijado, por lo menos dos meses. Acerca de laformade llevarse a cabo
las asambleas, se establece lo siguiente: A) CITACION Y LUGAR: Lacitacion, con indicacion de la calidad y asuntos a tratarse se
remitird por intermedio del Administrador alos integrantes del Consorcio o a sus representantes debidamente designados, a
domicilio legal por ellos constituido o en su defecto al de la unidad objeto de la propiedad, con una anticipacion no menor de diez
(10) dias corridos para las asambl eas ordinarias y/o no menor de cinco (5) dias corridos paralas asambleas extraordinarias. Las
reuniones se celebrarén en el lugar que fije el Administrador, alahora que lacitacion indique. B) CLASES DE ASAMBLEAS: 1)
Asamblea Ordinaria: Tendralugar en las oportunidades sefiadl adas. En estas asambleas seran considerados la rendicion de cuentas e
informe que presente el Administrador relativo al gjercicio vencido, asi como también el plan de gastos para el gercicio venidero, a
fin de adjuntar a mismo, una vez aprobado, las cuotas correspondientes a los distintos departamentos. Si fracasarala primera
convocatoria por falta de «quérum» se celebrarala Asamblea media hora después en segunda convocatoria. Esta segunda
convocatoria tendralugar cualquiera sea el nimero de propietarios presentes y/o porcentaje que les corresponda de acuerdo al
articulo 9°inc. a). En segunda convocatoria, quedaran aprobados la rendicion de cuentasy el plan de gastos presentado por €l
Administrador, si no media en su contrala mitad més uno de |los votos de | os asistentes del Consorcio. En el caso de que no
concurriera algun propietario ala segunda convocatoria, €l Administrador dejaré constanciaen el Libro de Actas, con transcripcion
del Orden del Dia, en cuyo caso larendicion de cuentasy €l plan de gastos presentados quedaran aprobados. 2) Asamblea
Extraordinaria: Se celebraran cadavez que el Administrador lo considere necesario 0 cuando un grupo de propietarios que
represente por lo menos el veinte (20) por ciento de los votos de los integrantes del Consorcio o solicite por escrito al
Administrador. En caso de no obtenerse «quérums suficiente, podran los interesados pedir Asamblea Judicial del articulo 2063 y
concordantes del Cadigo Civil y Comercia. C) PRESIDENCIA: Las asambleas serén presididas por el Administrador, debiendo en
€l acto de constitucion de las mismas, procederse a la designacion de uno o dos propietarios para firmar el actajunto a Presidente.
En ausencia del Administrador, |os presentes podran elegir un presidente «ad-hoc» mediante constitucion previa de la sesion,
presidida para esa emergencia por € mayor de edad. El Presidente tendra a su cargo la direccion de las deliberaciones de la
Asamblea. Durante |as deliberaciones el Presidente tendr& voz pero no voto, excepto cuando fuere propietario. D) REGLAS PARA
DELIBERAR: Las reglas para deliberaciones |as sancionaran |os propietarios constituidos en reunion. E) «QUORUM »: El quérum
necesario para poder sesionar se establece con la presencia de un nimero de integrantes del Consorcio cuyos votos representen mas
del cincuenta (50) por ciento. Se exceptla: el supuesto contemplado en el inciso b) del presente articulo, relativo ala segunda
convocatoria. F) COMPUTO DE VOTOS: Cualquiera sealaclase del asunto sometido ala consideracion de los integrantes del
Consorcio, asi como lamayoria exigida por este Reglamento de Propiedad Horizontal, el voto de cada propietario valdra tanto como
cuanto represente el porcentual asignado ala unidad propiedad de aquél en el articulo 9° inc. a). Para poder votar €l propietario
estara a diacon los pagos a Administrador. G) MAYORIAS NECESARIAS: 1) UNANIMIDAD: Se requiere el voto de todos los
integrantes del Consorcio, pararesolver sobre los asuntos siguientes: a) Para modificar y/o resolver sobre la calidad de la ocupacion
asignada a los respectivos sectores del inmueble y para modificar y/o resolver sobre |os porcentual es establecidos para cada unidad
de propiedad exclusiva en consideracién al todo en € articulo 9°. b) Para poder disponer larealizacion de toda obra nueva que afecte
el inmueble comun, el agregado de nuevos pisos o construcciones sobre el Ultimo constituido, 0 excavaciones, sotanos, etc., bgjo la
planta baja 0 subsuelo existente. ¢) Para hipotecar € edificio y el terreno sobre el cual se asienta. 2) MAYORIA DE DOS
TERCIOS: Serequieren los 2/3 de votos de los integrantes del Consorcio para resolver sobre |os asuntos siguientes: a) Parala
realizacion de innovaciones y/o mejoras en €l edificio; b) Para el nombramiento y/o remocion del Administrador y Representante
Legal; c) Parareformar el presente Reglamento de Propiedad Horizontal; d) Para suprimir o suspender el funcionamiento de los
servicios centrales. 3) SIMPLE MAYORIA: Serequiere e voto de la simple mayoria de |os presentes en | as asambl eas para resolver
cualquier otro asunto en el Orden del Dia. H) REPRESENTACION: Los propietarios podran hacerse representar en las reuniones
por mandatarios, paralo cual seré suficiente la presentacién de una carta poder con lafirma certificada por escribano publico, banco
o por el Administrador. Un mismo mandatario no podra actuar como representante de otro propietario. En caso de condominio de
alguna unidad, sus titulares unificarén representacion. |) AUSENTES: Las resoluciones de la Asamblea serén definitivas y eficaces
aln paralos propietarios que no hubieran concurrido a ellas, cuales no podran formular reclamacion alguna fundada en su ausencia.
L as resoluciones que recaigan sobre puntos del orden del dia definidos en él como «asuntos varios» 0 «generales» solo podréan tener
valor como «recomendaciones». XVI11- CLAUSULA ESPECIAL .- Articulo 33 - Es condicion especial paralavalidez delos
acuerdos que por €l presente Reglamento de Propiedad Horizontal requieren unanimidad pararesolver, asi como paralos referentes a
los extremos que establece € articulo 2055 y concordantes del Cadigo Civil y Comercial, que los eventual es acreedores hipotecarios
que tuviesen inscriptos gravédmenes por el todo del inmueble general o sobre cual esquiera unidades de propiedad exclusiva, sean
fehacientemente notificados de la respectiva resolucion, a fin de que puedan oponer sus derechos con anticipacion alarealizacion de
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los actos que se hubiesen acordado. X1 X- CERTIFICADOS. Articulo 34 - El Administrador queda

autorizado para expedir bajo las responsabilidades a que hubiere lugar, |as certificaciones siguientes. 1) Certificados sobre deudas
por expensas comunes; 2) El certificado de las copias de las actas de la Asamblea; 3) Las certificaciones del articulo 32 inciso h).
XX- RESPONSABILIDAD DEL NUDO PROPIETARIO. Articulo 35 - En caso de usufructo, habitacion, anticresis, locacion,
comodato o de cualquier otra clase de acto, hecho o convencion que confiera posesion, tenencia o uso y goce sobre la
correspondiente unidad, que no sea atitulo de duefio, no tendrén intervencion en el Consorcio los titulares de aquell os derechos,
permaneciendo el nudo de propietarios, en cuanto a sus relaciones con la entidad, con la plenitud de las responsabilidades y
obligaciones para con ellay en € gercicio de todos sus derechos de propietario, cual esquiera sean |os términos de |os contratos
celebrados con terceros. XX1- JURISDICCION. Articulo 36 - El hecho de ser titular del dominio exclusivo de cada unade las
unidades del edificio e integrante del Consorcio como propietario del terreno y las cosas comunes del edificio, importa el
conocimiento y aceptacién de este Reglamento de Propiedad Horizontal, como asi también la obligacién de someterse para toda
cuestion judicial o extrgjudicia propia de este instrumento, alajurisdiccion de los Tribunales Nacionales de la Capital con exclusion
de toda otra, quedando convenido que los domicilio especiales que se constituyen no suponen una prérroga de jurisdiccion. XX11-
ADMINISTRADOR Y SEGURO. Articulo 37 - a) Por este acto se designa Administrador y Representante Legal del Consorcio, a
... (CUIT. ...), quien constituye domicilio en lacalle ... que procedera como mandatario a todos |os efectos previstos en €l presente
y/o en el régimen de Propiedad Horizontal del Cédigo Civil y Comercial. Asimismo en el indicado queda fijado el domicilio lega
del Consorcio. b) El Administrador y Representante Legal percibiran como retribucion por sus servicios, los honorarios que resulten
de laaplicacion del arancel aprobado por la Asamblea. ¢) El edificio se encuentra actualmente asegurado contra riesgo de incendios,
bajo pdlizaN° ... de la Compafiia ... con vencimiento € ... y cumple lo estatuido por €l articulo 2067 y concordantes del Codigo Civil
y Comercial, obligandose éste una vez escriturados los departamentos a favor de sus adquirentes, a endosar la péliza en favor del
Consorcio. A su vez los integrantes del Consorcio se obligan areembolsar a anterior propietario o abonado por prima, en las
proporciones establecidas en el articulo 9°inc. a) del presente, a partir de lafecha de posesién o de las respectivas escrituras, segiin
sea el caso. <<<NOTAS: 1- Ante |las especiales situaciones que se plantean con los ?locales? con acceso al exterior sobre al uso de
los servicios centrales y dependencias comunes de |os edificios, podria establecerse que los ?locales? contribuiran a las cargas
comunes solo en la medida que puedan materialmente utilizarlas, es decir, si tienen instalaciones de calefaccidn, agua caliente,
videocamaras de seguridad, vigilancia, etc., contribuiran en la misma medida que los departamentos y, en contrario quedaran
eximidos de toda o parte de la contribucién, entendiéndose que la exclusién corresponde a los gastos normales de atencién y
mantenimiento de |os servicios centrales y también a su reposicion (calderas, equipos, herramientas, maquinarias, etc.). 2- El
contrato de arbitraje esta legislado por los arts. 1649 a 1665 y conc. del CCyC.>>>
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