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Reglamento Interno De Barrio Privado (cadiph)

REGLAMENTO INTERNO DE BARRIO PRIVADO (CADIPH).__ Reglamento Interno del Barrio Privado ...
Declaracion de principios. Este Reglamento Interno del Barrio Privado ... (en adelante ?REGLAMENTO?), fue votado por la
Asamblea de Propietarios del dia.../.../.. y pasado ala escritura piblica ... otorgada ante €l escribano ... Su objeto es establecer
normas de convivencia de los PROPIETARIOS entre si en relacion a decoro y trato personal, asi como |os deberes en el uso de
sectores comunes, la parquizacion, respeto alas normasy procedimientos tendientes ala proteccion de las personasy los bienesy en
fin, alaregulacion de los diferentes aspectos que hacen alavida en comunidad en el Barrio Cerrado ... (en adelante ZBARRIO?).
Los PROPIETARIOS lo cumpliran y haran cumplir en aras de una pacifica convivenciay respeto por |os reciprocos derechos de
todos. Autoridad de aplicacion La autoridad de aplicacion del REGLAMENTO es el administrador del BARRIO (en adelante
?Administrador?), quien podra delegar transitoriamente facultades especificas en los funcionarios que publicamente determine.
Disposiciones particulares Sobre el acceso, seguridad, identificacion, permisosy autorizados. Lael personal de seguridad (en
adelante ?Guardia?) sera responsable del acceso y egreso de toda persona, bienesy cosas, cumpliendo las disposiciones del
REGLAMENTOy las 6rdenes del Administrador. 2. 1- La Guardiaidentificard a quienes ingresen solicitando su nombre y niimero
de documento, identificara el vehiculo en su caso y averiguaralarazon del ingreso. 2- En casos especiales podra fotografiar al
invitado y a su documento de identidad. 3- Cuando se tratare de proveedores o0 personal que preste servicios de cualquier tipo,
verificara que se encuentren debidamente autorizados por el PROPIETARIO a quien provean cosas y/o serviciosy controlaralas
cosas que ingresen y egresen del BARRIO. 3- Los PROPIETARIOSy su grupo familiar conviviente tendran libre acceso a
BARRIO, sin perjuicio de requerirseles circunstancialmente identificacion, por personal que no los reconozca. 3. 1- Los proveedores
y personal que presten servicios domiciliarios o en obras, no ingresarédn a BARRIO fuera de los horarios permitidos en cada caso. 2-
Estos horarios serén establecidos por el Administrador y estaran alavista en laGuardia. 3- En €l caso particular de los proveedores
de materiales de obra se regulara el peso maximo (taray carga) que podra ser ingresado por vehiculo. Las visitas deberén ser
autorizadas por los PROPIETARIOS informando ala Guardia sus identidades y de presentarse visitas no autorizadas previamente, la
Guardia consultara a PROPIETARIO para su autorizacién, més no se permitira el ingreso de personas no autorizadas. 5. El
PROPIETARIO que preste o alquile su inmueble informara al Administrador laidentidad de las personas que la ocuparan y el
término o plazo de la ocupacion. 6. El BARRIO sereserva el derecho de admision 'y permanencia. 2. Sobrela circulacion interna
2. 1- Lacirculacion de personas a pie por |os espacios comunesy calles es libre paralos PROPIETARIOS, su grupo familiar y
autorizados. 2- Esta prohibida toda forma de restriccién u obstruccién al uso comunitario de los espacios circulatorios, veredas y
banquinas. 3- En caso de violacién de esta norma, se procedera alaremocién de los obstacul os con cargo al responsable. 4- La
conservacion de veredas y banquinas es responsabilidad de cada PROPIETARIO frentista. 2.2. 1- Lavelocidad méximade
circulacion de todo tipo de vehiculos en el BARRIO no podra exceder los 20 km por hora. 2- Los vehiculos cumplirén todas las
normas legales vigentes, no pudiendo circular vehiculos en condiciones antirreglamentarias, ni de ?traccion asangre?. 2.3. Los
PROPIETARIOS informaran a Administrador todos los datos de identificacion de sus vehiculos y los de su grupo familiar. 2. 1-
Los vehiculos sdlo circularan en los limites demarcados por las calles o calzadas y no podréan estacionarse sobre ellas. 2- El
estacionamiento serdinterno en cadainmueble y sdlo podra utilizarse a ese fin la banquina propia en casos excepcionales, previo
aviso a Administrador y sin obstruir lacirculacion. 2.5. Sélo podréan circular vehicul os con escapes reglamentarios, que no
produzcan ruidos molestos o generen emanaciones de gases 0 humos detectables a simple vista. 2.6. Esta prohibido el sobrevuelo y/o
aterrizaje de helicopteros, aviones ultralivianos o similares. 2.7. 1- Los conductores de vehicul os motorizados deberén poseer y
exhibir asimple requerimiento de la Guardia su licencia habilitante y vigente, caso contrario se impedira su circulacion, sin perjuicio
de las sanciones que correspondan. 2- EI Administrador podra autorizar, previa reglamentacion y expresa autorizacion de |os padres
ylo responsables legales el uso de ciclomotores u otros medios pequefios de locomocién a menores de edad, mayores de 14 afios 3.
Sobrelosruidosy olores. 3. Es objetivo comin mantener latranquilidad y la paz caracteristicas de la zona de donde se encuentra el
BARRIO y tanto los PROPIETARIOS como el personal contribuirén aresguardar esas condiciones, absteniéndose de producir
ruidosy olores que laalteren. 3.2. Las reuniones sociales se haran en los limites del inmueble del PROPIETARIO que las organice,
respetando alos demas PROPIETARIOSy lamUsica o voces se emitirdn a un bajo volumen y prudente. 3.3. Las quejas de
PROPIETARIOS vecinos por excesos que transgredan el REGLAMENTO causando molestias, se presentaran por escrito con
identificacion de denunciante y denunciado més descripcién de los hechos, del modo més claro posible y e Administrador evaluara
en tales casos aplicar sanciones conforme al REGLAMENTO. 3. En caso de transgresiones ostensibles y graves, la queja podra
manifestarse en formaverbal y urgente, siendo facultad en tales casos del Administrador hacer cesar en formainmediata la fuente de
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conflicto por la Guardia, sin perjuicio de las sanciones que correspondan. 3.5. No se admitiran en general actos que perturben la
tranquilidad de los PROPIETARIOS, atenten contrala normal convivencia, lamoral y buenas costumbres. Sobrelosanimales.
Los PROPIETARIOS podran tener hasta... (...) animales domésticos (mascotas) en los limites de susinmuebles, no siendo
admitidos de manera a guna, depredadores, animales salvajes, no domesticables o que por sus caracteristicas puedan causar dafios a
las personas 0 alos bienes. 2. Cuando un PROPIETARIO tenga perros u otros animal es (mascotas) que puedan desplazarse por
tierra, cercara su inmueble en forma reglamentaria, para evitar que los esos animales circulen sueltos fuera de sus limites propios. 3.
Los PROPIETARIOS anoticiaran por escrito al Administrador sobre |os animales que poseen, con todas sus caracteristicas para
poder individualizarlos. El Administrador podré organizar un registro de animales domésticos. 5. 1- Los animales podran ser
paseados fuera de sus inmuebles con placaidentificatoria, collar, correay sujetos por su PROPIETARIO, més con bozal en caso de
ser necesario. 2- No se podra en el BARRIO soltar o liberar animales, aunque sean mascotas, mas violar la prohibicién sera
sancionado. 6. El Administrador podra ordenar ala Guardia la detencién y encierro en jaula comuan, de todo animal doméstico,
aunque sean mascotas, que se encuentre ?suelto? en el BARRIO. 7. Esta prohibido en todo e BARRIO cazar

animales silvestres de cualquier tipo y por cualquier medio, como tocar o de cualquier manera molestar alos cuales se encuentren
en el BARRIO por cuaquier causa. 7.2. Esta prohibidala crianza de animales en el BARRIO, aunque sean mascotas. 5. Sobre los
sectores comunes. 5. No podran usar las instalaciones que mas abajo se aluden quienes adeuden expensas y/o multas, como
tampoco sus locatarios o inquilinos, familiares o invitados. A- Club House. 5.2. El Club House seré lugar de reunién y recreacion de
los PROPIETARIOS, su grupo familiar e invitados, més su uso se gjustara a las presentes normasy cuales en su caso se
establecieren en el futuro conforme ala experiencia. 5.3. Los PROPIETARIOS podran invitar a Club House hasta un méximo de ...
(...) personas mayoresy sus hijos. 5. 1- Toda reunion socia que pretendiere realizar un PROPIETARIO invitando un mayor nimero
deinvitados y/o con €l uso exclusivo del Club House, se podrarealizar previa autorizacion especial a Administrador con una
anticipacién no menor a... (...) dias del evento y sujetarse ala reglamentacién especial dictada para esos casos. 2- Podra el
Administrador conceder 0 no el uso en estos términos, privilegiando el interés general y eventualmente la capacidad de rotacion en
lo referente a usos exclusivos y en ese caso, el Administrador estara autorizado a cobrar por €l uso de las instalacionesy a solicitar,
de considerarlo necesario, refuerzo de la Guardia, con cargo al PROPIETARIO. 5.5. Los horarios de funcionamiento serén de 00:00
a00:00 y podran ser modificados por €l Administrador y puestos alavista. B- Laguna einmuebles para acceso a la laguna 5.6. 1-
L os horarios de funcionamiento seran de 00:00 a 00:00 y podrén ser modificados por el Administrador y puestos alavista. 2- A
todos | os efectos se advierte que la laguna tiene una profundidad maximade ... (...) metros. 5.7. 1- Esta permitida la pesca deportiva
en lalaguna, tanto desde las orillas comunes, como desde | os respectivos inmuebles. 5.8. Se permite el uso de pequefias
embarcaciones y/o botes aremo, aungue en este caso y utilizando chalecos salvavidas personalesy solo se permite a mayores. 5.9.
1- No esta permitido bafiarse y nadar en la laguna, aunque las personas mayores podran practicar deportes a vela, como 2windsurf? o
Kitesurf? (flysurfing), siempre utilizando chalecos salvavidas. 2- Como toda préctica deportivaimplica por su propia naturaleza un
riesgo potencial, cada usuario 0 PROPIETARIO serd el tnicoy exclusivo responsable por los accidentes que pudiere sufrir y/o sus
familiares y/o sus invitados, exonerando especialmente al BARRIO y al Administrador de todo tipo de responsabilidades, civil,
penal y/o administrativa. 5. No podran usarse embarcaciones a motor y/o que contaminen y/o que perturben la tranquilidad del
BARRIO. 6. Sobrelaforestacion, podas, tala, retiros, etc. 6. Esimportante parael BARRIO la conservacion, el cuidado y €
incremento de |as especies vegetales, por tanto cual esquier conductas que atenten contra estos principios sera sancionada. 6.2. 1-
Nadie podratalar arboles o retirar plantas, salvo pararealizar alguna obra cuya implantacion sea indispensable en el lugar donde se
encuentren la especie del caso. 2- Para proceder en tal sentido se requerird un permiso previo a Administrador por escrito,
explicando las causas que justifiquen €l pedido y no podrarealizarse €l corte sin la autorizacién otorgada. 6.3. Sin perjuicio delo
establecido en el punto anterior, siempre que sea posible se procederd al transplante antes de talar, cortar o extraer una especie de
cualquier tipo. 6. Todo arbol que se tale sera reemplazado por ... (...) especies similares, de una alturaminimaigual a cincuenta por
ciento de cual seretira. 6.5. Las podas se realizarén Unicamente en los meses de junio, julio y agosto. 6.6. El retiro de troncos y/o
ramas se realizara solo en diasy horarios habiles, por vehiculos apropiados y dejando el lugar en perfecto orden y condiciones de
limpieza. 6.7. Los PROPIETARIOS mantendran sus jardines y parques con esmero 'y dedicacion, cortando el pasto, las ramas
muertas o invasivas, podando los arbustos que afecten las lineas limites de sus inmuebles y/o | as vistas sobre las vias de circulacion
debiendo realizar en fin, toda actividad conducente al embellecimiento de esos espacios e integracion ala vista general del
BARRIO. 7. Sobre e mantenimientoy losresiduos. 7. 1- Los PROPIETARIOS mantendran susinmuebles, veredas y cunetas, con
el pasto corto y prolijo, desmalezadosy arregladas y regadas sus plantas, estén los inmuebles construidos o baldios. 2- En caso de
inaccion o infraccion de los PROPIETARIOS, el Administrador podra realizar los trabajos a costa de aquéllos, cargandolos en su
liquidacion de expensas. 7.2. Los contenedores de residuos deberan adecuarse alos modelos y medidas que determine el
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Administrador y colocarse en €l frente de los inmuebles del 1ado izquierdo (mirando desde lacalle), algjado ... (...) metros de lalinea
del frente de la edificacion. 7.3. Los residuos domiciliarios deberan embolsarse y cerrados depositarse en los contenedores de
residuos, entre el horario de 21,00y las 07,00. 8. Sobre €l servicio detelefoniay banda ancha de I nternet. 8. Los
PROPIETARIOS y todos sus sucesores cumpliran y haran cumplir, en cuanto de cada uno de €llos dependa, las obligaciones
asumidas con la...(empresa prestadora del servicio, en adelante ?Prestadora?) que brindara al BARRIO, los servicios de

telecomuni caciones (conforme registracion habilitante ante la Comision Nacional de Comunicaciones) que incluyen: (a) servicios de
valor agregado (b) transmision de datos, (c) telefoniabasica, (d) telefonialocal y (€) telefonia de larga distancia nacional e
internacional. 8.2. 1- A través de lared de telecomunicaciones la Prestadora brindara el servicio gratuito de transporte de las
imagenes y videos que se obtengan de las camaras de video vigilancia que el BARRIO decidainstalar. 2- Los gastos de instalacion
de cdmaras son a costa del BARRIO. 3- La preparacion y el uso de lared para dichos fines no implicara costo o gasto alguno para el
BARRIO. 4- La Prestadora no sera responsable del mantenimiento o funcionamiento de dichas camaras, ni de los contenidos ni del
uso incorrecto que personal del BARRIO puedan hacer de esasiméagenesy videos. 5- La Prestadora limitara su responsabilidad
exclusivamente a diligente servicio de transporte de dichas imégenesy video através de lared de telecomunicaciones del BARRIO.
8.3. 1- Cada PROPIETARIO podra convenir con la Prestadora el tipo de servicio y/o producto arequerir sin perjuicio de asumir
como costo fijo bésico anual el que surja de aplicar lo pactado en el contrato de instalacion de Red que originalmente la citada
empresa suscribio con €l Administrador. 2- Asimismo todos los PROPIETARIOS respetaran la exclusividad de uso de lared por la
citada empresa también durante el plazo pactado en el citado contrato. 8. Cada PROPIETARIO acepta, respetaray cumplirala
servidumbre que oportunamente se constituira afavor de la Prestadora con €l fin que en formaindependiente y autébnoma proceda a
realizar por su cuentay cargo todos |os trabajos de mantenimiento y revision de lared instalada. 8.5 1- Todos los PROPIETARIOS
frentistas a la laguna soportaran una servidumbre de paso a efectos de instalar €l cable de fibra éptica a cadainmueble, cual estasitu
ada a una distancia aproximada de 00:00 metros del limite de lalineadel frente municipal de cadainmueble, a una profundidad de
00cm. 2- Los PROPIETARIOS respetardn y no afectaran el ?paso? del cable alin en caso de obras de acceso a sus inmuebles,
debiendo reclamar ala Prestadora en caso de conflicto con alguna obra de acceso a su inmueble para coordinar una solucion. 3- Para
el resto delosinmuebles del BARRIO la servidumbre de paso estaré situada en €l limite posterior de cadainmueble (su fondo). 9.
Sobrelas sanciones. 9. 1- Lainfraccién a cualesquiera disposiciones del REGLAMENTO sera sancionada por el Administrador
mediante |a aplicacion de apercibimientos, multas, restricciones de uso, prohibicién de acceso y expulsion, mas demas que en el
futuro se determinen. 2- Las sanciones se aplicaran, teniendo en cuenta la gravedad de lainfraccion, los antecedentes del
PROPIETARIO y/o invitado més la eventual reincidencia. 9.2. Aper cibimiento. Consistira en un llamado de atencion serala
sancidn mas leve y generard un precedente en la conducta del PROPIETARIO. 9.3. Multa. 1- La penaen este caso sera pecuniariay
consistira en unidades equivalentes alitros de ... (gas il ; nafta stper) al precio de minorista de mercado (en estacién de servicio ...
(ACA; Esso; Shell; PDVSA; YPF; ...) més cercanaa BARRIO) de lafecha de aplicacion. 2- Lapenaminimaserade. ... (...) unidades
y laméximade ... (...) unidades. 3- Todo o cuanto se recaude por la aplicacion de multas se destinard a uso comunitario. 4- La
moraen €l pago de esta penalidad serd automatica vencido el término otorgado y devengardintereses ala tasa activa de préstamos
del Banco de laNacion Argentina vigente @ momento de la aplicacién. 5- Vencido €l término la multa pasara aintegrar la
liquidacion de expensas. 6- El Administrador podra percibir parcialmente las expensas en forma separada de las multas o incluirlas
en lamismafacturacion 'y en su caso aplicar el punitorio sobre el total del facturado. 7- La conducta de los PROPIETARIOS
reincidentes en multas seré considerada un agravante, que permitira a Administrador aplicar adicionalmente ala sancion pecuniaria
penas de suspension u otras que se reglamenten. 9. Suspension o Restriccion de uso. Por causas fundamentadas, €l Administrador
podra prohibir temporalmente el uso de |as instalaciones comunes y/o deportivas o de alguna, en €l caso de infracciones que afecten
las disposiciones aplicables a ellas conforme el articulo 5 del REGLAMENTO. 9.5. Prohibicién de acceso y expulsion. 1- El
Administrador podrarestringir €l acceso al BARRIO o expulsar de |os sectores comunes a toda persona no propietario, que hubiere
cometido reiteradas infracciones cuya gravedad, afecte los principios instituidos en la declaracion que sustentael REGLAMENTO.
2- Esta sancién sera aplicable en particular ainvitados, proveedores, prestadores de serviciosy general a personas gjenas a
BARRIO. 3- Adicionalmente afin de no invadir ni vulnerar el derecho de dominio de los PROPIETARIOS sobre susinmuebles,
parael supuesto que un PROPIETARIO insistiere en invitar aun no propietario que hubiere sido declarado ?persona no grata? para
lael BARRIO, el Administrador podrafacturar adicho PROPIETARIO un costo extray adicional de seguridad imputado a
acompafiamiento de cada invitado desde la entradaal BARRIO y hasta el inmueble del anfitrion. 9.6. Reiteracion. Lareincidencia
en cualesquierainfracciones previstas sera tenida en cuenta para la aplicacion de sanciones mas graves. Sobre la seguridad. Siendo
la seguridad un factor de méximo interés comun, todos los PROPIETARIOS de viviendas podran instalar sistemas de alarmas que en
todo caso deberén estar conectados con la Guardia, conforme las especificaciones técnicas que a ese fin proporcionara el
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Administrador. 1 Sobre otras disposiciones. 1 No podra realizarse cualquier tipo de publicidad y/o promocion de actividades
privadas y/o publicas en el BARRIO y tampoco se podran fijar y/o exhibir carteles de promocion de tipo alguno. No podran
realizarse cualesquier deportes o juegos deportivos fuera de los inmuebles y tampoco reuniones, juegosy consumo de alimentosy
bebidas en las calles, veredas y frentes de los inmuebles, ni transitar en esos lugares con el torso descubierto y/o sin calzado. Las
piscinas se construiran en losinmuebles con cercos de seguridad de 1,20 metros de altura para proteccion de nifios, conforme lo
estipula el Reglamento de Construccion y ante su violacion el Administrador podré hacerlos construir a costa del PROPIETARIO.
Sobre la enajenacién de par celas. EIl PROPIETARIO de un inmueble que pretenda transferir su dominio debera notificar por
medio fehaciente al Administrador. Sobrela jurisdiccién. Ante un o litigio por cualquier controversia ante el incumplimiento del
REGLAMENTO se pactalajurisdiccion de los tribunales civiles ordinarios de ... 1 Sobrela publicidad. Este REGLAMENTO sera
obligatorio desde su publicacién en la paginaweb del BARRIO o su envio al correo electronico de cada PROPIETARIO, sin
perjuicio de su posterior distribucion impresa.
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