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Boleto de Compraventa de Inmueble

BOLETO DE COMPRAVENTA ENTRE & Sefior 7?2, DNI ?2?., CUIT ?????.., argentino/a, mayor de edad, con domicilio en la
calle ?7?, por una parte, en adelante denominado la parte "VENDEDORA", y por laotra, el Sefior 72?7?2.., DNI 2?7?2.., CUIT 27?2,
argentino, mayor de edad, con domicilio en lacalle ????.., que en lo sucesivo se denominarala parte "COMPRADORA", han
convenido en celebrar el presente BOLETO DE COMPRAVENTA, que seregira por las siguientes clausulas y condiciones:
PRIMERA: Laparte VENDEDORA VENDE alaparte COMPRADORA el inmueble de su propiedad, designado como (consignar
ubi cacidn exacta, nomenclatura catastral y folio o matricula de identificacion en el
Registro).
SEGUNDA: Laventa se realiza por el precio tota y convenido de PESOS/DOLARES

de suscripto el presente en oportunidad en que se suscribirala respectiva escritura traslativa de

dominio. El Art. 1059 del CCyC expresa que la sefia o
arras se interpreta como CONFIRMATORIA, salvo CONVENCION EN CONTRARIO, por lo tanto en laforma que se halla
redactada la Clausula segunda es confirmatoria, empero de querer hacerse penitencial se sugiere la siguiente Clausulas SEGUNDA:

Laventase realizapor € precio total y convenido de PESOS/DOLARES ESTADOUNIDENSES??2222.($/U$S............ ),delos
cuales en este acto la COMPRADORA entregaalaVENDEDORA la cantidad de PESOS/DOLARES
ESTADOUNIDENSES????72.($/U$S............. ), en concepto de SENA penitencial, por lo cual |as partes quedan facultadas a

arrepentirse de la operacion hasta la fecha de escrituracion agui acordada. Para el caso de que quién se arrepienta seala parte
COMPRADORA, ésta perderala sefia, la que quedara en beneficio delaVENDEDORA. Si quien se arrepintiese fuerala
VENDEDORA, debera reintegrar la suma entregada doblada ala COMPRADORA, en la misma moneda de pago en la que fue
recibida.
TERCERA: La presente venta queda condicionada a que la COMPRADORA obtenga un crédito hipotecario que tramita ante el
Banco ?./Por El Programa de Crédito Argentino (PROCREAR), parala adquisicion del inmueble objeto de esta operacién. La
COMPRADORA se compromete ainformar inmediatamente si el crédito le fuera otorgado, en cuyo caso, la escrituracion se
formalizard ante el Escribano designado, dentro del plazo de ?.. dias de otorgado €l referido crédito. Si transcurridos ?. dias desde la
firmadel presente, la COMPRADORA no informase y/o no obtuviese el crédito aludido por causas gjenasy no imputablesala
COMPRADORA, laventa quedara sin efecto de pleno derecho, por €l mero transcurso del tiempo, debiendo en tal caso la
VENDEDORA reintegrar las sumas percibidas a cuenta de precio, dentro del término de ?. dias de notificada sobre la resolucion de
la operacidn, en lamoneda pactada, con una reduccion del ??.% en concepto de compensacion

suficiente. (ALTERNATIVA VENTA CON SALDO DE PRECIO POR CREDITO BANCARIO o
PROCREAR):

TERCERA BIS: (EN CASO DE OPERACION EN DOLARES) L as partes manifiestan que el pago del precio en lamoneda
acordada (Dol ares estadounidenses) es causa esencial y determinante parala celebracion y cumplimiento de la presente venta, por
cuanto representa el mas perfecto equilibrio econémico entre las prestaciones comprometidas. En consecuencia, ambas partes
declaran expresamente que no resultara aplicable al pago del precio, lafacultad dispuesta supletoriamente €l art. 765, Céd.Civ.y
Com., que no podra ser invocada ni aplicada en ningiin caso. Asimismo, La COMPRADORA manifiestay declara bajo juramento
gue posee la cantidad de DOLARES ESTADONIDENSES que completan el saldo de la operacion, por lo cual no podrainvocar bajo
ningun concepto la eventual imposibilidad de obtener divisas en el mercado interno.

Importante Al no haber jurisprudencia en este tema no hay certeza de aplicacién de la convencion determinada en la clausula
referida, por 1o que se puede agregar una clausula de alternativa que de una salida al planteo del 765. : Hay una contradiccion
evidente entre dos Articulos del CCyC veamos ambos: ?Articulo 765 ? Concepto: La obligacion es de dar dinero si el deudor debe
cierta cantidad de moneda, determinada o determinable, al momento de constitucion de la obligacion. Si por €l acto por el que se ha
constituido la obligacion, se estipulé dar moneda que no sea de curso legal en la Republica, la obligacién debe considerarse como de
dar cantidades de cosas y €l deudor podra liberarse dando el equivalente en moneda de curso legal?. Mientras que el 576 refiere:
?Articulo 766 - Obligacion del deudor: El deudor debe entregar la cantidad correspondiente de la especie designada?. CLAUSULA:
Para el supuesto de que por causas extraordinariasy gjenas a las partes, por disposicion legal y/o por imposibilidad sobreviniente de
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obtener y/o abonar sumas de dinero en la moneda pactada, acreditadas por la COMPRADORA las causales referidas, la
VENDEDORA asu solaopcion, podraexigir la cantidad de pesos debera entregar la cantidad de pesos argentinos que corresponda,
para que con su venta en el mercado de cambios de Montevideo, Republica Oriental del Uruguay, € vendedor adquieralos dolares
adeudados, paralo cua setomarala cotizacion del ?peso argentino? tipo ?comprador?y del dolar tipo 2vendedor?, segun la paridad
informadaal cierre del mismo dia por el Banco Central del Uruguay, |os gastos emergentes de esta operacion, tasas, impuestos,
comisiones, etc. seran a cargo de la compradora.
CUARTA: Laposesion del inmueble objeto del presente, sera entregada en el momento de suscribirse la escrituratraslativa de
dominio, libre de ocupantes, inquilinos e intrusos'y en €l estado y condiciones que la parte COMPRADORA declara conocer y
aceptar por haberlo visitado en reiteradas ocasiones.
QUINTA: Laventa acordaday latransmisién de dominio se realizaran en base a titul os perfectos, no revocables ni observables,
libre de gravamenes e interdicciones, no hallandose la vendedora inhibida para disponer de sus bienes tal como surgen de los
informes emanados del Registro de la Propiedad Inmueble de la Pcia. De Buenos Aires N°?2de fecha?/??./?? (Dominio) y N°??.de
fecha?./?../2.., (Inhibicidn) y con los impuestos, tasas'y contribuciones pagos al momento de la suscripcion de la escrituratrasativa
de dominio.---------

SEXTA: Laescrituratraslativa de dominio se otorgara en el plazo de?. dias corridos de suscripto el presente, ante el escribano??..,
con domicilio en???, Tel.: ?2.., Los gastos y honorarios que demande |a escrituracion, seran soportados de acuerdo a lo dispuesto en
losarts. 1138y 1141, c), Cadigo Civil y Comercial. Asimismo, serén por cuenta de lavendedora €l impuesto de la trasferencia de
inmuebles (ITl) si correspondiera, y la tramitacion de la Cédula de Relevamiento Catastral. (POR EL ART. 1138 ? PRIMER
PARRAFO, SE PUEDE PACTAR QUE EL COMPRADOR SE HAGA CARGO DE LOS GASTOS).
SEPTIMA: Parael caso en que las partes no cumplieran con cualquiera de las obligaciones emergentes del presente contrato, se
estipula que lamora se producira en formainmediata, sin necesidad de interpelacion judicial o extrgjudicia alguna, con las
siguientes consecuencias: Si laincumplidorafuerala parte COMPRADORA, laparte VENDEDORA, podré a su sola opcion: a)
Declarar resuelta la presente operacién, quedandose con lo percibido en concepto de indemnizacién, mediante notificacion
fehaciente por carta documento del Correo Oficial de la Republica Argentina; o b) exigir el cumplimiento del presente, con més una
multa diaria de Pesos/Dolares Estadounidenses ($/U$S????), en concepto de clausula penal. Si laque no cumplierafueralaparte
VENDEDORA, la parte COMPRADORA podra a su sola opcién: a) Declarar resuelta la presente operacién, solicitando el reintegro
de lo abonado més otro tanto, en concepto de indemnizacion, como clausula penal, dentro de las 48 horas de haber notificado la
decision, corriendo a partir de entonces el tres por ciento de interés mensual, por todo el tiempo que dure €l retardo; o b) exigir €l
cumplimiento del presente contrato, con mas una multa diaria de Pesos/Délares Estadounidenses ($/U$S????), en concepto de
clausula penal, que podréa descontar del saldo de precio a abonar.
------------- OCTAVA: ASENTIMIENTO: A continuacién exponemos las distintas variables para el asentimiento, habida cuenta de
la proteccion que de la viviendafamiliar se daen e nuevo Cadigo Civil y Comercial Régimen de Comunidad (Art. 463 a 474 CCyC
La Clausulasiguiente es en el caso de los bienes gananciales. ) CLAUSULA: Presente en este acto???., conyuge de |la parte
Vendedoray con elladomiciliado, presta el asentimiento requerido por €l articulo 470 del Cédigo Civil y Comercia, aesta
operacion ya que se trata de la vivienda familiar. Debemos tener en cuenta también el estas Convenciones deben ser hechas por
Escritura PUblicay anotadas en el Acta Matrimonial para que produzca efectos (Art 448 CCyC), también pueden ser modificadas
por el mismo procedimiento y también deben ser anotadas (Art. 449 CCyC), por lo tanto debe requerir de laVendedora, dicha
Escrituray pedir en €l Registro Civil de lalocalidad una copiadel Acta de Matrimonio, para verificar si se hallainscripta. Régimen
de Convenciones Matrimoniales (Arts. 446 al 462 CCyC) Deigual forma, sin importar €l régimen en particular para disponer dela
vivienda familiar se requiere del asentimiento del conyuge (Art. 456 CCyC). CLAUSULA: Presente en este acto???., conyuge de la
parte Vendedoray con elladomiciliado, presta el asentimiento requerido por el articulo 456 del Codigo Civil y Comercial, aesta
operacion ya que se trata de la venta de la vivienda familiar Debe tenerse en cuenta que la vendedora no posea inscripta una Union
Convivencial (Art. 511 CCyC), paralo cua deberd solicitarse a Registro Civil delalocalidad si se halla anotada la misma. Uniones
Convivenciales: En el caso de hallarse inscripta DEBE REQUERIRSE EL ASENTIMIENTO DEL CONVIVIENTE (Art. 522
CCyC). CLAUSULA: Presente en este acto?. conviviente de la Vendedoray con elladomiciliada, dice que presta asentimiento para
estaventaen lostérminos del Art. 522 del CCyC.----------=-=-=------ En caso de no tener inscriptala misma se debe hace constar.
CLAUSULA: Lavendedora declara bajo juramento que no posee inscriptani vigente Union Convivencial en los términos del Art.
511 del CCyC, por lo que no procede el asentimiento del conviviente en los términos del Art. 522 del

CCyC.

NOVENA: Paratodos |os efectos |egales, emergentes del presente boleto, ambas partes constituyen domicilios especiales en los
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indicados a comienzo del presente, donde se tendran por validasy cumplidas todas las notificaciones, citaciones y/o

jurisdiccién que pudiera corresponderles. De plena conformidad, se firma el presente en tres
ejemplares de un mismo tenor y efecto, en la ciudad de????., jurisdiccion de??, alos????dias del mes de ?7??..de 2021.----
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