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Contrato De Adhesion A Consorcio Para Construccion

CONTRATO DE ADHESION A CONSORCIO PARA CONSTRUCCI ON._ (CONTRATO DE ADHES ON AL
CONSORCIO) PRELIMINAR (A- PARTES) Entre.... (DNI. ... y CUIT./CUIL. ...), con domicilio en ..., en adelante denominado
?CONSORCISTA?y los sefiores ... (DNI. ... y CUIT./CUIL. ...) ...(EMPRESA CONSTRUCTORA ..., representada en este acto por
SU.., ..., (DNI. ...y CUIT/CUIL. ...), con domicilio en ..., en adelante denominada 2ADMINISTRACION?, celebran este
CONTRATO DE ADHESION AL CONSORCIO, parala construccion del edificio aerigirse en el terreno propiedad de ..., situado en
lacdle..., N°.., entrelascales...y ..., delalocalidad de ..., designado como Lote N°..., de laManzana ..., Seccion ...,
Circunscripcion ... (S es provincia, consignar partido o departamento), construccion en adelante denominada P70BRA?, sujeto alas
declaracionesy clausulas (estipulaciones o condiciones) siguientes: PRIMERA (I- UNIDAD FUNCIONAL) Unavez finalizadala
OBRA, al Consorcistale corresponderalaunidad funcional ... del ... piso, del edificio a construirse y en adelante denominada
2UNIDAD?. SEGUNDA (I1- ADMINISTRACION) La totalidad de |as tareas de organizacion, administracion y direccion dela
OBRA, incluyendo la contratacion de profesionales, empresas, personal, subcontratistas, compra de materiales y todo lo necesario
paraformalizar el objeto del presente contrato, estard a cargo de la ADMINISTRACION, paralo cual se otorgara un poder donde se
incluiran todas | as facultades necesarias parala gjecucion de la OBRA, de acuerdo alos planos y caracteristicas generales de la
construccion, que suscribiere el Consorcistay que conforman este acuerdo. TERCERA (I11- PRECIO) 1- El costo total dela
UNIDAD se estima presupuestado al dia.../.../.., en lasumade ... <pesos ... ($...)/d6lares de |los Estados Unidos de América ...
(EUAS...)>, que serén integrados por el Consorcista con las modalidades siguientes: a) ... <pesos ... ($...)/ddlares de los Estados
Unidos de América ... (EUAS...)> al contado en este acto, sirviendo €l presente de suficiente recibo; b) ... (...) cuotas mensuales
pagaderas por adelantado a partir del .../.../.. y del ... de cadames en laADMINISTRACION, de... (...); y©) ... (...) que e
Consorcista pagard mediante la obtencion de un crédito a otorgarse por lainstitucion de crédito o particular que decidala
ADMINISTRACION con garantia hipotecaria sobre la finca (propiedad inmueble) y que se cobrara conforme |os certificados de
OBRA o cuaquier otramodalidad que imponga el acreedor hipotecario, a partir de su otorgamiento. 2- En caso de obtener dicho
crédito, lareferida suma se prorrateard en cuotas iguales ala Gltima, hastalafinalizacion del edificio. 3- Todas las sumas de dinero
del presente contrato serén regjustadas conforme ala variacién que paul atinamente se opere en |os costos de la construccion,
administracion, direccion y demés contrataciones, cargas, etc. que integran este contrato. CUARTA (IV- PORCION PORCENTUAL)
1- Laparticipacion del Consorcista en la copropiedad del terreno y de los bienes de uso coman del edificio y pagos estipulados en la
clausulatercera, sefijanend ... (...) por ciento del valor de lafinca (propiedad inmueble). 2- Este porcentual setomarapor firmey
regira hastalafecha de inscripcion del Reglamento de Propiedad Horizontal y a partir de ese diaregira el porcentua que dicho
Reglamento establezca. QUINTA (V- ESCRITURACION) La escritura traslativa de dominio por la porcion indivisa que adquiri6 el
Consorcista, se otorgara por ante el escribano (notario) que designe laADMINISTRACION, siendo a cargo del Consorcista todos
los gastos, impuestos y honorarios que devengue la escrituracion. SEXTA 1- (VI- PAGO DE CUOTAS ? MORA) Teniendo en cuenta
la necesaria contribucién y colaboracion de todos los consorcistas para la gjecucion normal dela OBRA, sin tropiezos financieros
gue redunden en perjuicio general, cada Consorcista debe integrar puntualmente las cuotas acordadas y en el domicilio dela
ADMINISTRACION y/o donde éstaindique en € futuro. 2- Lafalta de pago de una sola de |as cuotas mensuales, |o hardincurrir en
mora al Consorcista sin necesidad de requerimiento o intimacion de cualquier naturaleza. 3- La mora del Consorcista facultard
plenamente ala ADMINISTRACION arescindir «de pleno derecho» este contrato sin plazo ni prorroga de natural ezas algunas. 4-
En este caso caducaran autométicamente los derechos del Consorcista, procediéndose aintegrar el Consorcio con un nuevo
consorcista. 5- Las sumas dinerarias que hayan sido entregadas por el Consorcista serén reintegradas a éste sin interés alguno, en
diez (10) cuotasiguales, mensualesy consecutivas a partir del dia que se obtenga el Certificado Final dela OBRA, previa deduccion
del ... (...) por ciento del monto, que se imputara a gastos de administracion. SEPTIMA (VI1- INTERMEDIARIO) 1- Para cumplir o
previsto en el punto anterior, se suscribira un poder irrevocable en favor de ..., indistintamente, para que ante cualquier
incumplimiento a clausulas contractuales, transfierala porcién indivisa del Consorcista a su reemplazante y en caso de fallecimiento
o0 incapacidad de los herederos o curador, unificaran su representacion en los treinta (30) dias de producirse el deceso o incapacidad,
asumiendo el cumplimiento del presente contrato o en contrario quedara rescindido de puro derecho, conforme alaclausula... 2- Si
cual esquiera consorcistas pretendiera revocar o revocaren este poder o € mencionado en la clausula ..., autométicamente quedara
separado del Consorcio, sin posibilidad de reclamacién alguna por las sumas dinerarias abonadas. 3- La porcion indivisa que hubiere
correspondido a este Consorcista, se adjudicard al Consorcio y luego de engjenada dicha porcién y terminado el edificio se
reconocera al Consorcista excluido las sumas dinerarias que hubiere abonado. 4- Estas sumas serén reintegradas en las mismas
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condiciones establecidas en € articulo sexto, quedando la ADMINISTRACION facultada, bajo responsabilidad del Consorcio a
continuar la OBRA, como si dicha revocacion no hubiere existido. OCTAVA (VI11- INDIVISION FORZOSA DEL CONDOMINIO)
1- Queda establecido que el condominio que se establece entre los Consorcistas es de indivision forzosa hasta la terminacion de la
OBRA. 2- El mismo acepta que la ADMINISTRACION cobre, en beneficio del Consorcio, diferencias en iguales unidades, por
ubicacién y/o altura. 3- Estas diferencias estan contempladas en el plan general de pagos paralas unidades, no pudiendo el
Consorcista reclamar con posterioridad un mayor porcentaje en la copropiedad. NOVENA (IX- ALCANCESDEL PODER) El poder
mencionado en € articulo séptimo comprendera no sblo lafacultad antedicha, sino también

lade constituir gravamen hipotecario mencionado en €l articulo tercero y proceder a otorgar las escrituras y adjudicaciones de
unidades una vez concluidala OBRA, en los términos de la Propiedad Horizontal. DECIMA (X- PLAZO DE ENTREGA) 1- El plazo
de entregade la OBRA se prevé parael mesde ... de .. 2- Queda aclarado que este plazo es solamente indicativo y podra prorrogarse
en caso de falta de materiales, huelgas, mal tiempo o cualquier otro factor gjeno ala ADMINISTRACION. 3- También se
consideraré autométicamente prorrogado el plazo cuando no se obtuviera el crédito referido en el articulo tercero. UNDECIMA (XI-
AJUSTE DE CUOTAS) Queda también aclarado que las cuotas mencionadas en €l articulo tercero, punto b) y ¢) solo podran ser
ajustadas en forma automética por la ADMINISTRACION en lamisma proporcion establecido por el indice de variacion del costo
de la construccion, determinado mensual mente por la Camara Argentina de la Construccion. DUODECIMA (XI1- HONORARIOS) 1-
Los honorarios seran equivalentes d ... (...) por ciento de todas las sumas invertidas en la OBRA, incluido la compra del terreno. 2-
Esta suma sera percibida por la ADMINISTRACION mensua mente, quedando facultada para retenerla del saldo existente en caja.
DECIMOTERCIA (XI11- LUCRO CESANTE) 1- Si por cualesquiera causas se separaraala ADMINISTRACION del Consorcio
antes de la terminacion de la obra, €l consorcio abonara el cincuenta (50) por ciento del monto total de los honorarios no percibidos,
por lo que faltare realizar y como si la OBRA se hubiere terminado, imputada a lucro cesante. 2- Este pago se efectuard en los treinta
(30) dias corridos de notificada ala ADMINISTRACION su separacion, quedando en mora el Consorcio por €l mero vencimiento
del plazo. DECIMOCUARTA (XIV- GASTOS A CARGO DEL CONSORCIO) 1- Se aclara que serén acargo del Consorcio amés de
construir laOBRA, los gastos siguientes:. luz de obra, impuestos municipales, obras sanitarias y desaglies cloacales, gas, impuestos
inmobiliarios, gastos por otorgamiento de crédito, subdivisién en propiedad horizontal, Reglamento de Propiedad Horizontal,
adjudicacion de las unidades, escrituras pertinentes, seguro obrero por accidente de trabajo, atercerosy de incendio, €l pago del
proyecto de obra, la confeccion y copias de los planos, asi como cualquier otro gasto cuya finalidad sea la g ecucion del Consorcio y
su edificio. 2- Ademés si por cualquier causa emergente de la construccion del edificio que se encomienda ala ADMINISTRACION
por este contrato, ésta 0 cual quiera de sus integrantes se viera demandado, todos |os gastos, honorarios y sumas que por cualquier
causa debieran abonar, seran a cargo exclusivo del Consorcio, estando incluidos en esta enumeracion las indemnizaciones que
puedan corresponder por eventuales juicios laborales, quedando facultadala ADMINISTRACION para transarlos en las sumas que
considere, siendo estas también a cargo del Consorcio. DECIMOQUINTA (XV- COCHERA) Se deja constancia que en €l precio de
laUNIDAD queda comprendida la porcién proporcional sobre ... (...) metros cuadrados de cocheras, que seran de propiedad de los
Consorcistas, en condominio, luego de concluir laOBRA y divididalafinca (propiedad inmueble) en Propiedad Horizontal.
DECIMOSEXTA (XVI- PROHIBICION DE CESION Y TRANSFERENCIA) Queda prohibido al Consorcio la cesion o transferencia
del presente contrato sin la conformidad expresa de la ADMINISTRACION. DECIMOSEPTIMA (XVII- POSESION) 1- La posesion
sera otorgada a Consorcista cuando la finca (propiedad inmueble) se encuentre terminaday en condiciones de suscribir, con la
garantiade laUNIDAD que se le adjudique, un gravamen hipotecario afavor de quien pudiera corresponder, si existiera deuda
pendiente de pago. 2- Si con anterioridad se hubiere constituido un gravamen hipotecario, queda facultadala ADMINISTRACION
para subdividirlo en la proporcion que corresponda ala UNIDAD que se le adjudica. 3- Si citado a efectuar los tramites pertinentes
no se presentara el Consorcista, seran de aplicacion los articul os sexto y séptimo de este contrato. DECIMOCTAVA (XVII1-
ADMINISTRACION DEL EDIFICIO) 1- LaADMINISTRACION podré optar, luego de terminado el edificio, por gercer la
administracion del mismo por un periodo de cinco (5) afios, percibiendo en ese caso |os honorarios correspondientes. 2- Se
constituira un Fondo de Reserva con la contribucion de todos |os Copropi etarios para solventar gastos imprevistos o anticipados.
DECIMONOVENA (XIX- RENUNCIA) 1- Parael caso de controversiajudicial, que el Consorcista renunciay no podra solicitar
medidas precautorias ni administrativas de natural eza alguna, que directa o indirectamente pudieran afectar lafinalizacion de la
OBRA y laconsecucién de los fines del presente contrato. 2- Si por cualquier causa motivada por cuestion judicial entre los
Consorcistas entre si 0 de uno de ellos con el Consorcio se paralizare laobra, laADMINISTRACION podra dar por rescindido este
contrato y seraindemnizada seguin € articulo decimotercio. Vigésima (XX- INFORME) LaADMINISTRACION se compromete a
remitir alos Consorcistas, todos los meses, un informe de los fondos recaudados y su distribucién. Vigésimo Primera (XXI-
UNIFICACION DE PERSONERIA) A efectos de larevision de las cuentas que estaran a su disposicion, los Consorcistas unificaran
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personeria en una Comision Revisora de no més de tres (3) miembros, Gnicamente ante la cual laADMINISTRACION darélas
explicaciones necesarias. Vigésimo Segunda (xxii- discrepancia respecto a LIQUIDACIONES) 1- Ante discrepancias del
Consorcista con las liquidaciones que se le presenten, elevard el reclamo ala Comision Revisora, que lo giraraala
ADMINISTRACION en los cinco (5) dias corridos de recibido. 2- Vencido el plazo laliquidacion se dard por aceptada. 3- En caso
gue la Comision Revisora, en el plazo mencionado precedentemente, imputare la liquidacién presentada, podra solicitar, haciéndose
responsable en su peticion, de los gastos y perjuicios que demande su pedido, una auditoria que sera designada de unalista de diez
(10) estudios contables, que se solicitaraa Colegio de Graduados de Ciencias Econdmicas. 4- En caso de comprobarse la veracidad
de larendicion de cuentas de la ADMINISTRACION, e solicitante de la medida abonaré los honorarios y gastos que erogue su
peticién. Vigésimo Ter cera (xxiii- ratificacion del contrato) 1- Si al dia.../.../.., no se hubiera obtenido el ochenta (80) por ciento de
los Consorcistas que suscriban un compromiso similar al presente, la ADMINISTRACION tendré un plazo de treinta (30) dias
corridos posteriores a esa fecha, pararatificar este contrato. 2- Ante la falta de ratificacion expresa, «de pleno derecho» y por €l mero
vencimiento del plazo la ADMINISTRACION restituira Ginicamente | as sumas dinerarias recibidas por toda causa del Consorcista,
no pudiendo éste reclamar suma alguna po

r indemnizacion u otraimputacion (concepto), sea cual fuere, quedando este contrato sin efecto alguno. 3- Si ratificado este contrato
y citado el Consorcista a escriturar con un plazo superior de cinco (5) dias corridos, no se presentare, perdera automaticamente y «de
pleno derecho» las sumas entregadas hasta ese momento y quedaran en un ... (...) por ciento en favor del Consorcioy €l restante ...
(...) por ciento en favor dela ADMINISTRACION, imputada a dafios y perjuicios. Vigésimo Cuarta (xxiv- competencia) En caso
de divergencia sobre cualquier cuestion de este contrato |as partes se someten alos tribunales ordinarios del fuero ..., de....,
renunciando a cualquier otro fuero y/o jurisdiccion que pudiera corresponder. VIGESIMO QUINTA (XXV- FIRMASE
INSTRUMENTACION) En prueba de conformidad, se firman ... (...) gemplares de igual tenor y asimilar efecto, recibiendo en este
acto cada parte el suyo. VIGESIMO SEXTA (XXVI- LUGAR Y FECHA) Dado en ...(localidad, partido o departamento, provincia o
Ciudad Auténomade Buenos Aires), alos ... diasdel mesde ... del afio .. <<<NOTAS 1- Ver ?Limitaciones a pagos con efectos
cancelatorios en efectivo (ley 25.345) y reajustes (ley 23.928)?. 2- A efectos de dar principio de fecha cierta al acto, convendra
certificar las firmas o una fotocopia del instrumento original, ambas por escribano (notario). 3- Por imperio del art. 765 del CCyC,
el deudor podria pagar los délares por su equivalente en pesos al ?cambio oficial ?.>>>
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