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Contrato De Arrendamiento Del Fondo Comercial

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DEL FONDO COMERCIAL (ARRIENDO EN $ o) EUAS).  CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO DE FONDO DE COMERCIO. PRELIMINAR (A- Partes) Entreel Sr. don ... (DNI. ...y CUIT. ..)),
domiciliado en ..., por una parte, mas adelante denominado «L OCADOR» y la persona...(fisica . don ... <DNI. ...>; juridica ...
<datosregistrales ...>, representada por ..., en su calidad de ..., segiin mandato ..., cuya fotocopia certificada se agrega al presente
como Anexo ...), con domicilio en ..., por la otra parte, en adelante denominada «L OCATARIO», celebran este CONTRATO DE
LOCACION DE FONDO DE COMERCIO, seglin las declaraciones y cléusulas (estipulaciones) siguientes; PRIMERA (I- Fondo
locado) 1- EI LOCADOR daen locacién al LOCATARIO € fondo de comercio integrado por €l negocio de ..., ubicado en ..., que
gira comercialmente con el nombre ..., en adelante denominado «FONDO COMERCIAL ». 2- Se entrega en ...(buen, excelente;
regular) estado de conservacion junto a sus muebles, Utiles e instalaciones y se deberarestituir en similares condiciones al finiquito
del contrato, salvo el desgaste natural por un uso cuidadoso, caso contrario el LOCATARIO respondera por el «dafio emergente» y
«lucro cesante». SEGUNDA (l1- Plazo) 1- El plazo total e improrrogable del presente contrato serade ... (...) afios, comenzando a
partir del dia.../.../.. y findizando €l .../.../.., alahora 12:00 (A.M.), sin obligacion del LOCADOR de notificar que fenece. 2- Al
vencimiento del plazo el LOCATARIO deberarestituir el FONDO COMERCIAL sin natificacion ni interpelacion algunas, caso
contrario pagara como alquilereslasumade ...<pesos ... ($...)/ddlares de los Estados Unidos de América ... (EUAS...)> por dia,
hasta la devolucion del FONDO COMERCIAL a LOCADOR, en perfectas condicionesy con su conformidad. TERCERA (l11-
Objeto locativo) 1- EI FONDO COMERCIAL exclusivamente podra destinarlo el LOCATARIO, acontinuar y proseguir las
actividades comerciales, que se desarrollaban en €l local ubicado en ..., tomado a su vez en locacién de ..., sustituyendo al inquilino
o locatario anterior de esa propiedad inmueble y en su misma calidad, hastalafecha..../.../.. cuando fenecera ese contrato, cuyas
cldusulas se dan por reproducidas en el presentey que firmado por el PROPIETARIO delafincay el LOCATARIO, se agregad
presente como Anexo ... 2- Queda prohibido cambiar €l objeto declarado o destino y cual esguiera sublocaciones o transmisiones,
parciales o totales, transitorias 0 permanentes, gratuitas u onerosasy en general atodo titulo, alin esporédica o fugazmente. 3- El
simple incumplimiento por el LOCATARIO de |as obligaciones asumidas en esta cléusula, habilitaralarescision contractual por el
LOCADOR y ademés durante la transgresion e pagara una «clausula penal» diaria por ...<pesos ... ($...)/d6lares de los Estados
Unidos de América ... (EUAS...)>. 4- Si por culpadel LOCATARIO este contrato se rescindiere, igualmente quedara obligado &l
pago de los alquileres pendientes hasta la finalizacion del plazo contractual o cuando restituyerael FONDO COMERCIAL al
LOCADOR si fueraposterior. CUARTA (1V- Alquiler) 1- El ALQUILER serade...<pesos ... ($...)/d6lares de los Estados Unidos
de América ... (EUAS...)> mensualesy pagadero por periodo ...(adelantado; vencido), del dia... a ... de cadames, en ..., o donde el
LOCADOR indicare, en € horario de 00:00 a 00:00. 2- Los aquileres deberan cancelarse en efectivo («billetes») ...<pesos ...
($...)/d0lares de los Estados Unidos de América ... (EUAS...)>, que el LOCATARIO declaraposeer. 3- Si @ momento de pagar |os
alquileres el LOCATARIO por cualesquiera causas, careciese delos...<pesos ... ($...)/ddlares de los Estados Unidos de América ...
(EUAS...)> que tenia parael ALQUILER y hubiera en ese momento restricciones cambiarias que impidiesen comprar ...<pesos ...
($...)/ddlares de los Estados Unidos de América ... (EUAS...)>, pagard entregando al LOCADOR la suma de dinero equivalente en
pesos ($) necesaria para comprar titulos externos de la Republica Argentina en cantidad suficiente para adquirir en el mercado de
...(Frankfurt, Ginebra, Londres, Montevideo; Nueva York, ...) la suma de délares de los Estados Unidos de América (EUAS)
correspondientes al ALQUILER que deba pagar, segin cotizacion publicada en los diarios ...(Ambito Financiero, Clarin; El
Cronista Comercial; La Nacién, La Prensa, La Razon), del Gltimo dia hébil anterior a de pago. 4- Lafaltade pago en plazo del
ALQUILER, pasados ... (...) dias desde intimado a pagarlo, facultara al LOCADOR arescindir este contrato, pedir desalojo y cobrar
los resarcimientos y penalidades previstas. QUINTA (V- Averias, mejoras) 1- Queda prohibido aterar o modificar el FONDO
COMERCIAL. 2- EIl LOCATARIO liberaa LOCADOR del pago de cualesquiera averias, aunque sean necesarias y/o urgentesy las
asumey renuncia al derecho de repetir y/o retener contrael LOCADOR por mejoras. 3- Las que eventualmente hiciere, si las
aceptare e LOCADOR, quedaran en beneficio del FONDO COMERCIAL y sin indemnizacion alguna. SEXTA (VI- Inventario y
tasacion) 1- A lafecha de entrega de la posesion las partes firmaran un detalle con la tasacion de las cosas que se entregan e integran
el FONDO COMERCIAL. 2- Queda el LOCATARIO expresamente autorizado por €l FIADOR Sr. ..., pararecibir €l Inventarioy
Avallioy firmarlo é Unicamente, en nombre de ambos. 3- EIl LOCATARIO deberareintegrar todos los muebles, Utiles e
instalaciones en el estado consignado en Inventario y Avallio que integrara este contrato, como Anexo ... SEPTIMA (VII- Cargas
fiscales) El LOCATARIO deberaregistrarse ante todos |os 6rganos de fiscalizacion y pagar todas las ...(aranceles, aportes,
contribuciones, impuestos, tasas y tributos), sean municipales, provinciales o nacionales que gravaren la actividad a desarrollar.
OCTAVA (VIlI- Telefonia) 1- EI FONDO COMERCIAL incluye el/los servicios de telefonia con el/los nimero/s ... y ..., maslos
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aparatos telefonicos e instalaciones siguientes: ... 2- Sera obligacion del LOCATARIO el pago de este/os serviciols, con las mismas
condiciones y penalidades de la clausula «séptima». 3- En virtud de integrar especialmente el FONDO COMERCIAL sus nimeros
telefonicos, cuando por culpadel LOCATARIO se perdiere/n algunals lineals o servicio/s telefonico/s pagara una «cldusula penal »
al LOCADOR por lasumade ...<pesos ... ($...)/ddlares de los Estados Unidos de América ... (EUAS...)>, por cada unade ellas.
NOVENA (IX- Liberacion de responsabilidad) 1- EIl LOCADOR queda absolutamente liberado de toda responsabilidad por dafios o
perjuicios que sufran el LOCATARIO o terceros en sus personas o bienes como consecuencia de hechos derivados del FONDO
COMERCIAL vy cualesquier accidentes o siniestros ante toda causa. 2- El LOCATARIO asume €l «caso fortuito» y la «fuerza
mayor», eximiendo al LOCADOR por €llos. 3- Queda prohibido al LOCATARIO, tanto sea transitoria como excepciona mente, d
epositar materiales contaminantes, inflamables, toxicos, riesgosos o peligrosos junto alos del FONDO COMERCIAL. DECIMA
(X- Inspecciones) Personalmente o con quien designe, e LOCADOR podrainspeccionar e FONDO COMERCIAL en los dias
hébilesy durante el horario de 00:00 a 00:00, sin prenctificacion al LOCATARIO. UNDECIMA (XI- Seguro) 1- El LOCATARIO
se obligaatomar en alguna de las compafiias aseguradoras ..., una cobertura contralos riesgos ... del FONDO COMERCIAL, por un
capital de $... y dafios aterceros por $... 2- La p6liza debera mantenerse hasta la restitucién del FONDO COMERCIAL y endosarlaa
favor del LOCADOR, entregandosela como fechatope el ... DUODECIMA (XII- Incumplimientos) 1- Caerd en morael
LOCATARIO a incumplir sus obligaciones autométicamente y sin preinterpelacion. 2- Todo incumplimiento del LOCATARIO
facultaraal LOCADOR arescindir €l presente contrato, habilitandolo a cobrar las ?clausul as penales? y/o dafios y perjuicios. 3- El
impago en plazo del ALQUILER obligarda pagar al LOCADOR un interés sobre el monto debido igual a cobrado por los bancos
privados o publicos de primeralinea...(Bancor, BBVA Francés, Citibank, Ciudad de Bs. As., Comafi, Credicoop, de la Nacion
Argentina, de La Pampa, de la Provincia de Buenos Aires, de San Juan, Galicia, Hipotecario, HSBC, Industrial and Commercial
Bank of China, Itat, Macro, Nuevo Banco del Chaco, Nuevo Banco de Santa Fe, Patagonia, Piano, Santander Rio, Supervielle), por
descubiertos en cuenta corriente ?sin acuerdo? durante el periodo de demora. 4- Lafijacién de latasa seréd semanal y se aplicarén las
del periodo anterior. 5- Para el cobro por el LOCADOR, de cuaquier suma de dinero derivada del presente contrato, queda pactado
el «procedimiento judicial gecutivo», que procedera con agregacion de este contrato, acta de constatacion notarial del hecho o acto
generador y liquidacién de la suma por contador. DECIMOTERCIA (XIlI- Garantias) A) DEPOSTO DE SUMA DINERARIA. 1-
Como depdsito en garantiay para responder por el incumplimiento de cualesquiera obligaciones, logrando un resarcimiento
inmediato de las cantidades dinerarias a su cargo, el LOCATARIO entregaa LOCADOR lasumade ...<pesos ... ($...)/dblares de
los Estados Unidos de América ... (EUAS...)>, que no devengara interés alguno, sirviendo el presente de suficiente recibo. 2- El
LOCATARIO no podraimputar este depdsito en garantiaal pago de alquileres. 3- EI LOCADOR solo debera adevolverla contrala
restitucion del FONDO COMERCIAL a finiquitoy total cumplimiento por el LOCATARIO. B) FIADOR. 1- Afianzando las
obligaciones del LOCATARIO derivadas del presente contrato y hasta la restitucion del FONDO COMERCIAL con conformidad
del LOCADOR, junto alaresponsabilidad civil haciaterceros, se obligacomo FIADOR Principal Pagador con los a cances del
codeudor solidario, sin los beneficios de excusion, division y preinterpelacion, el Sr. ... (DNI. ... y CUIT. ...), con domicilio real en
..., quien declara ser titular del dominio de las fincas (propiedades inmueble) siguientes: 1) ...; 11) ... 2- Entrega fotocopias de sus
titulos y originales de los informes de dominio e inhibiciones, que se agregan firmados por |as partes a este contrato como Anexo ...
3- Seobligaano venderlas, ni constituir algiin derecho real o afectarlas como «Bien de Familia». 4- Ante incapacidad o insolvencia
parcial o total del fiador, sera obligacion del LOCATARIO sustituirlo en e plazo maximo de diez (10) dias, sin necesidad de
requerimiento alguno del LOCADOR, por otro que redinala solvencia pretendida del sustituido. DECIMOCUARTA (XIV-
Abandono o depdsito a terceros) El Unico instrumento para acreditar la restitucion del FONDO COMERCIAL, sera el dado por €l
LOCADOR. DECIMOQUINTA (XV- Locacion inmobiliaria) Larelacion del LOCATARIO con el PROPIETARIO del inmueble
asiento del FONDO COMERCIAL, esgenaa vinculo con el LOCADOR, pero su incumplimiento con €l primero, autorizara a
ultimo arescindir este contrato. DECIMOSEXTA (XVII- Mercaderias) 1- Todas las mercaderias actualmente en poder del
LOCADOR, las entregarda LOCATARIO en consignacion para su venta, de acuerdo alas condiciones ... 2- Cualesquier
incumplimientos del LOCATARIO tendréa las mismas sanciones que |os del FONDO COMERCIAL. DECIMOSEPTIMA (XVII-
Sellado o timbrado fiscal y registraciones) 1- El impuesto de sellos o timbrado que gravare este acto sera pagado por ... 2- Las partes
denuncian un monto contractual de $... 3- Quedan declarados por |as partes las inscripciones tributarias y previsionales siguientes ...
DECIMOCTAVA (XVIII- Constitucién de domicilios) Para cualesquiera Notificaciones las partesy el fiador constituyen los
domicilios: @) el LOCADOR en, ...; b) el LOCATARIO en, ...; ¢) el FIADOR en, ...; donde todas seran eficaces |as realizadas.
DECIMONOVENA (XIX-Competencia judicial) Ante un litigio (proceso judicial) las partesy el fiador acuerdan la competencia de
los tribunales ... con jurisdiccion en ..., renunciando a cual esquiera otras que pudieran corresponderles. VIGESIMA (XX- Firmasy
recepcion de instrumentos) Se suscriben (firman) ... (...) juegos de gjemplares, de igual tenor y asimilar efecto de este contrato y de
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los ... anexos que actualmente lo integran y conforman, recibiendo el LOCADOR ... juegos de giemplares, el LOCATARIO ...y €
FIADOR ... VIGESIMO PRIMERA (XXI- Lugar y fecha) Celebrado en ...(lugar), alos ... dias del mesde ... del afio ..
<<<NOTAS 1- Convendra certificar lasfirmas del locatario y fiador, para tener expedita la via gecutiva y trabar medidas
cautelares (embargo) contra éstos, sin necesidad de reconocimiento previo. 2- Por imperio del art. 765 del CCyC, el deudor podria
pagar los ddlares por su equivalente en pesos al ?cambio oficial?. 3- Dice el CCyC, Art. 122- Resolucién anticipada. El contrato de
locacion puede ser resuelto anticipadamente por el locatario: a) si la cosa locada es un inmueble y han transcurrido seis meses de
contrato, debiendo notificar en forma fehaciente su decisién al locador. S hace uso de la opcidn resolutoria en €l primer afio de
vigencia de la relacion locativa, debe abonar al locador, en concepto de indemnizacion, la suma equivalente a un mesy medio de
alquiler al momento de desocupar €l inmuebley la de un mes si la opcidn se gjercita transcurrido dicho lapso; b) en los casos del
articulo 1199, debiendo abonar al locador €l equivalente a dos meses de alquiler. 4- Aunque el CCyC, art. 1221, faculta la
resolucion anticipada del locatario luego del 6° mes, mediante simple aviso (no hay preaviso con anticipacion de dias 0 meses) e
indemnizacion de 1,5 meses de alquiler cuando resuelve en el primer afio y de 1 mes después, podria pact

arse un preaviso de 2 meses en base a lo dispuesto por los arts. 958 y 962 CCyC, considerando que ello no afecta normas de orden
publico.>>>
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