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Contrato de Garantia L ocativa entre Persona Juridicay Persona Fisica

CONTRATO DE GARANTIA. ANEXO 1. TERMINOS Y CONDICIONES

? ? Denominacion Social], representada en este acto por e Sefior DNI , ensu calidad
de apoderado constituyendo domicilio especial en , Ciudad Auténoma de Buenos Aires, en adelante el FIADOR
y el Sefior DNI: . quien constituye domicilio especial enlacalle , Ciudad
Autonoma de Buenos Aires en adelante el LOCATARIO, de comin acuerdo ESTABLECEN:

1. Quelosintervinientes, en virtud del contrato de locacion suscriptoel dia_ / /  respecto del inmueble sito enlacalle

, Ciudad Auténoma de Buenos Aires (en adelante el contrato de locacion) establecen que €l presente
contrato accesorio de fianza se incorporacomo ANEXO 1 al contrato de locacion del inmueble antes descrito al que accedey rige
los derechos; deberesy la conducta ala que deben sujetarse.

2.? ? [Denominacién Social] se constituye frente al Locador en Fiador del Locatario, con expresa renuncia a los beneficios
de division de ladeuday/o la previa excusion de los bienes del deudor, por las obligaciones que le resultan exigibles a Locatario en
virtud del contrato de locacion suscripto y antes referido, con las limitaciones y a cance que dispone €l presente Contrato de
Garantia.

3. Lapresente Fianza tendra vigencia a partir del momento de la suscripcion del contrato de locacion al que ella accede 'y su plazo de
vigencia serd aquel que seindicaen el contrato de locacién a que el presente se incorpora, una vez firmado por las partesy
aplicandose en la especie lo normado por €l art. 1225y concs. del CCCN o la efectivarestitucion del bien. No es vélido frente al
Fiador invocar ni oponer ninguna prérroga o modificacion del contrato de locacion que convengan Locador y Locatario sin su previa
conformidad y aceptacion, ni le resultan oponibles el otorgamiento de otros plazos para proceder ala devolucion del inmueble
locado, quedando excluida la responsabilidad del Fiador frente aello. Es condicidn esencia y previa paralavalidez de afianza el
pago total del precio por parte del LOCATARIO provisto en la clausula’5.3.5 del presente.

4. Queda establecido expresamente que la fianza comprende exclusivamente:

4.1. El pago mensual de los alquileres pactados en el Contrato de L ocacion, hasta la suma tope maximo mensual de $ (pesos
) por €l lapso de vigencia del primer semestre de contrato, de $ (pesos ) parael segundo, de
$ (pesos ) parael terceroy de $ (pesos ) parael cuarto.

4.2. El pago mensual de intereses compensatorios que el Locatario adeude por |as obligaciones derivadas de la falta de pago en
término de canon mensual de alquiler, hasta el equivalente del 0,5 % diario, no capitalizable, siendo €llo el tope méaximo mensual.
4.3. El pago de las expensas ordinarias mensual es desde la celebracién del contrato de Locacion hasta la restitucion del Inmueble
Locado, y los intereses compensatorias por pago fuera de plazo con el tope méximo indicado en el punto 4.2. precedente. El importe
Inicial de las expensas ordinarias del presente contrato registrala sumamensual de $ (pesos ). Esta obligacion podra
ser reclamada sdlo en el caso que tal obligacion hubiere sido asumida por el Locatario en el Contrato de locacion

4.4. Conforme lo anterior se deja establecido que las restantes obligaciones SE ENCUENTRAN EXCLUIDAS de la presente Fianza
y los conceptos excluidos que se enumeran a continuacion son citados de modo g emplificativo y no laxativo:

4.4.a. Los excedentes de los montos que como topes maximos mensual es se describen en los apartados 4.1, 4.2 y 4.3, precedentes.
4.4.b. Las clausulas penales por cualquier concepto que se hubieran establecido en el contrato de locacion.

4.4.c. Losintereses y multas contenidos en el contrato de locacién con excepcion de lo acordado en los puntos 4.2. y 4.3. precedente.
4.4.d. Las expensas de caréacter extraordinariay 1os intereses de cualquier naturaleza con independencia de quién las hubiere
asumido en el contrato de locacion.

4.4.e. Los dafios y/o perjuicios y/o reparaciones que puedan provocar |os hechos o la conducta del Locatario, sean respecto del
inmueble locado o de terceros y/o sus bienes.

4.4.f. Ningun cargo y/o multa, sean legales o convenidas derivado de |arescision anticipada del contrato de locacion, se trate de
preaviso de ley, mesas de depdsito; falta de reintegro del inmueble en el plazo concertado; etc.

4.4.g. Losimpuestos que pesan sobre el inmueble sean nacionales o provinciales; tasas de servicios, contribuciones de cualquier
natural eza gastos y/o precios de los servicios (ya se trate de Gas,; Energia Eléctrica; Telefonia; etc.) sea que ellos existan al momento
en que se celebre el contrato, o que la obligacion nazca durante el curso del contrato y/o que resulten ulteriores a su vencimiento. Se
exceptuara de la presente disposicion los servicios de Aguay ABL, los cuales seran abonados mediante comprobante otorgado por
los organismos correspondientes, que acrediten |a falta de pago del locatario.

4.4.h. Ningun deterioro o dafios en la finca causados por caso fortuito; por fuerza mayor; por el desgaste natural del uso y goce: por
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accionar de terceros. Tampoco los deterioros provenientes del mero transcurso del tiempo y uso regular, conforme lo previsto en el
art. 1210 del CCCN.

4.4.1. Lapresente fianza no cubre | as cléusulas penal es contractuales.

5.- Los intervinientes se comprometen a gjustar su conducta del modo siguiente:

5.1. El Locador se obligaa:

5.1.a. Entregar latenencia de lafincalocadaen tiempo y formay en estado apto para cumplir con el destino convenido gjustando su
conducta a las disposiciones del Cédigo Civil y Comercial de la Nacion, legislacion complementaria aplicable, o dispuesto en el
contrato de locacion y el presente contrato accesorio de Fianza.

5.1.b. Asume laobligacion de notificar a Fiador de modo fehaciente y por escrito de cualquier incumplimiento en que incurra el

L ocatario que pueda comprometer la garantia de fianza otorgada, ya se trate de la falta de pago en fecha del canon locativo o de
otros hechos u actos que puedan provocar el incurriplimiento de obligaciones asumidas en el contrato de locacion por el Locatario.
Tales comunicaciones deben producirse dentro del perentorio e improrrogable plazo de veinte dias corridos de acaecido a hecho que
pueda aparejar responsabilidad, asumiendo el deber de brindar lainformacién que obre en su poder aque sele requiera. Tales
obligaciones son esenciales y previas a todo reclamo de pago que se dirija contra el Fiador por las obligaciones afianzadas y debe
realizarse ante cada uno de los presuntos incumplimientos

5.1.c. Ocurrido lo previsto en el apartado anterior, €l Fiador pondré a disposicion del acreedor € Importe adeudado en el término de
10 dias habiles de recepcionada la denuncia, salvo observacion debiendo previamente atal acto de percepcioén proceder el Locador
otorgar PODER JUDICIAL ESPECIAL al fiador afin que este tltimo, quede subrogado en los derechos del Locador para percibir
del Locatario € importe pagado (art. 1592 y concs. del CCCN), quedando autorizado a promover su gjecucion por lavia gecutiva o
demandar otras garantias otorgadas por €l Locatario a su arbitrio como los saldos del precio no abonados considerandose todas las
obligaciones como de plazo vencido. Asimismo, en igual sentido cuando correspondiere iniciar acciones de desal0jo, €l propietaria
deberd dar cumplimiento alaintimacion previstaen el Art 1222 del CCCN (diez dias corridos a partir del segundo mes de falta del
canon locativo).

5.2. El Fiador se encuentra obligado y tendra derecho a:

5.2.1. Abonar las obligaciones que ha garantizado que correspondan a Locatario y que se encuentren incumplidas, de plazo vencido,
con las limitacionesy los alcances del presente contrato de Fianza.

5.2.2. Locador y Locatario autorizay facultan expresamente al Fiador, sin que ello implique modificacién alguna alos establecido
en el contrato de locacion suscripto por las partes, afin de que este pueda, en tales casos recibir el inmueble locado y proceder a su
entrega al Locador, a constatar el estado de ocupacién del inmueble locado seaen formajudicial o extrgjudicial: arecibir lasllaves
del inmueble alquilado; a declarar larescision del contrato de locacién y proceder alarestitucion del mismo a Locador,
encontrandose habilitado por expresa conformidad de las partes para demandar por el desalojo contrael Locatario del inmueble ante
el incumplimiento gravoso siendo este remiso en el cumplimiento de sus obligaciones, en especial, ante el supuesto de abandono del
inmueble por el Locatario.

5.2.3. Las medidas cautel ares trabadas contra el Locatario por el Fiador se mantendran hasta tanto cese integramente la
responsabilidad del Fiador ante el Locador, y acaezcan alguna de las siguientes circunstancias a) Liberacion total de responsabilidad
del Garante por parte del Locador. b) Cumplimiento total de las obligaciones pendientes por parte de Locatario y correlativa
aceptacion de ellasy conformidad por parte del Locador, con comunicacion al Fiador por parte de estos dejando constancia que las
obligaciones, sus accesoriosy eventuales costos y costas se encuentran Totalmente canceladas y sin suma alguna que reclamar. c)
Que al Locatario garantice mediante la entrega a Fiador del monto Total objeto del contrato de locacion, con mas |os accesorios por
cualquier concepto devenidos de las obligaciones incumplidas Recibido tal importe el Fiador lo entregara al Locador que se
encuentra obligado a aceptar €l importe liberando a Fiador de sus obligaciones, la falta de aceptacion y de otorgamiento de carta de
liberacion al fiador daré derecho a este aretener el importe entregado hasta el momento en que se produzca laliberacion total de
garantia por conducto del cumplimiento de las obligaciones contractuales por parte del Locatario. Ocurrido €llo reintegrarala suma,
sininterésy deducidos los gastos provocados por la actuacién en funcién de lamoraincurrida por €l locador, toda vez que este se
hubiere negado arecibir el inmueble.

5.3. El Locatario se obliga a:

De modo preliminar este declaray garantiza que cuenta con los fondos y recursos econémicos suficientes para atender las
obligaciones derivadas del contrato de locacion suscripto y €l presente contrato accesorio.

5.3.1 Limitarse a usoy goce del bien arrendado utilizando el bien inmueble para el destino convenido en el contrato de Locacion y
de acuerdo alo establecido en el Reglamento de Copropiedad y Administracion evitando incurrir en conductas abusivas y/o dafiosas.
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5.3.2 Pagar puntualmente el monto del canon de lalocacion convenidaen el domicilio establecido en €l contrato de locacién.
5.3.3 Conservar el hien aquilado en buen estado y absteniéndose de cualquier modificacion sin autorizacion previa del propietario.
5.3.4 Dar aviso a Fiador de cualquier circunstancia, hecho o cualquier otro conflicto con el Locador o terceros que pueda
comprometer lafianza otorgada.
5.3.5 Cuando existiere intimacion judicial o extrgjudicial por incumplimiento de obligaciones por parte del Locador o de tercerosy/o
atinentes al inmueble alquilado, el Locatario esté obligado a que en el término de 48 hs, de recibida la misma a notificar
fehacientemente y por escrito a Fiador y a brindarle toda lainformacién y documentacion respecto del hecho 'y sus circunstancias.
De plena conformidad con el solicitante Locatario, se fijael precio del presente contrato en lasumade $ (pesos

).
6.- Las Partes de comin acuerdo establecen y declaran que las obligaciones contenidas en el contrato principal de locacién del
inmueble son de caracter personal del Locatario, circunstancia por la cual los pagos que haga el fiador en virtud de la garantia
otorgada en favor del Locador no purgan lamoradel Locatario, dejando incolume el derecho del Locador o sucesionario y/o Fiador
de declarar rescindido el contrato de locacion y asolicitar el inmediato desahucio del inmueble, el que debe ser restituido libre de
bienes y ocupantes y/o de intrusos.
7.- Laconclusion anticipada del contrato principal de locacion, por cualquier causa que ellafuere, no otorga derecho alguno a
reclamar larestitucion de la parte proporcional del precio pagado por la fianza otorgada segun la clausula 5.3.5. precedente, siendo
tal precio definitivo y los pagos realizados o arealizarse de propiedad a ?Persona Juridica?, insusceptibles de disminucién;
revocacion o restitucion total o parcial.
8.- Las partes, de com(n acuerdo, pactan para o caso de controversia respecto de la Inteligencia y/o alcance de | as estipul aciones
contenidas en el presente contrato accesorio de garantia, competencia de los Tribunales Ordinarios en lo Civil del domicilio de
Fiador renunciando a cualquier otro fuero y/o jurisdiccion.
9.- Si se verificase que la Informacién presentada por el locatario o sus Garantes respecto de sus bienes, actividades o
remuneraciones fuere falsa, inexacta o maliciosa, el Fiador tiene derecho a solicitar los refuerzos y sustituciones y/o ampliaciones
gue considere menester. Sin perjuicio de quedar habilitado a requerir las medidas cautelares y embargos que garanticen su crédito y
amparen sus responsabilidades.
10.- Lafianza otorgada se extingue si se declare extinguido el contrato principal o si se declara su nulidad o si existiere simulacién
en lacelebracion del contrato principal a que el presente accede.
11.- Los impuestos que respondan al contrato principal serdn abonados por €l Locador o Locatario segiin las partes convengan y los
derivados del presente contrato de garantia por el Locatario afianzado.
12.- Presentes en este acto los Sres. DNI: con domicilio en y
DNI con domicilio en , donde constituyen domicilios especiales alos fines del presente contrato
donde seran vélidas todas las notificaciones que se cursen judiciales o extrajudiciales, manifiestan que se constituyen en forma
irrevocable en fiadores solidarios, lisos, llanosy principal pagador de todas y cada una de las obligaciones que contrae el Sefior
[Locatario] con ? ? [Denominacioén Social], en razén de lafianza que esta suscribe en el contrato de
alquiler que se firmarespecto del bien inmueble sito en lacalle adia_/ /  ydeclaranbao
juramento que en caso de existir alguna variacion gque disminuya sus ingresos mensual es o renuncia/despido a su empleo notificarén
por medio fehaciente dentro de los 15 dias habilesa ? ? [Denominacién Social]. dicha obligacion es extensible a quien se
le otorga la presente fianza, reservandose ? ? [Denominacion Social]. de solicitar a esta Ultima parte una sustitucion del
co-solicitante en caso que aconteciera lo descripto. Los garantes aceptan la competencia especial pactada en la clausula 8 del
presente acuerdo.
En la Ciudad de las partes firman tres gjemplares de un mismo tenor y aun Unico efectoalos __ diasdel mes
de de
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