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Contrato de Locacion Comercial. Ley 27551

EnlaLocaidad de............. NS I de........... 20..entred Sr. .......... D.N.I........... , CUIL .......... , domicilio electrénico

........... @........., celular .........., domicilioreal en ........., ........., Pdo. De.......... por unaparte, en adelante denominado LOCADOR, y
por laotrael Sr. .......... ,DNI ........... ,CUIL. .......... , domicilio electrénico .......... Q......... ,celular .......... ,domiciliorea en .......... ,
.......... , Partido de.........., en adelante denominado LOCATARIO, convienen en celebrar el presente contrato de LOCACION sujeto a

las clausulas siguientes y condiciones:

PRIMERA: Destino: EL LOCADOR, daen locacién al LOCATARIO, que acepta ocupar en tal caracter el inmueble ubicado en
cdle............ ,delaLocdidad de............ , Partido de............ , PartidaNe® ......... , Nomenclatura (parcela, manzana, etc.) El
LOCATARIO se obligaadestinar el inmueble locado para uso comercia no pudiendo ello ser modificado, ni ain en forma
temporaria, so pena de solicitarse judicialmente resolucién del contrato y €l consiguiente desal ojo por incumplimiento del mismo.

SEGUNDA: Plazo: Las partes acuerdan que €l plazo de vigencia de lalocacion seradetreintay seis (36) meses a contar del dia
........ del mesde.......del afio 20.., operando el vencimiento de pleno derecho, sin necesidad de notificacion alguna el dia..de........de
20.., fechaenlaque el LOCATARIO deberarestituir el inmueble al LOCADOR en el estado previsto en la clausula quinta.

la suma mensual de pesos .......... (I ) desded ........ de......... de 20..... hastad .....de Mayo 20....; lasumamensual de pesos
........ ($........) desded .....de...........de 20.. hasta€l ........de........20.. y lasumamensual de pesos..........($...........) desded ..........de
............ de 20........ hastad ...........de......... 20

CUARTA: Los alquileres seran abonados por mes adelantado del 1° al 10 de cada mes como término de gracia a su representante, o
dénde éste lo indique en el futuro por medio fehaciente. La mora en el pago de aquileres se producira en forma automaética por €l
mero transcurso del tiempo y sin necesidad de interpelacion ni gestion previa de ninguna naturaleza. Producidala moralos alquileres
siempre deberan abonarse con un interés del uno (1%) por ciento diarios, y un interés punitorio del dos (2%) por ciento mensual
acumulativo, correspondiente avalor del Gltimo mes moroso, en caracter de clausula penal, el que se contaraa partir del ler diadel
mes. En caso de mora, las notificaciones que se cursen, tanto al LOCATARIO como alos GARANTES, se efectuaran por via
electronica exclusivamente, ------------------

QUINTA. INCUMPLIMIENTO Y/O FALTA DE PAGO. Lafaltade pago de dos (2) meses del alquiler, en |os periodos pactados
otorgara pleno derecho a LOCADOR sin intimacién previa de ninguna naturaleza, para dar por rescindido de pleno derecho este
contrato, einiciar los tramites judiciales a efectos de lograr el desalojo, cobro de alquileres e intereses correspondientes y accionar
por dafios y perjuicios. En cualquiera de los casos de incumplimiento por parte del LOCATARIO, sin perjuicio de las penalidades
que se establecen en las demés clausulas, el LOCADOR podra pedir el cumplimiento de este contrato o resolverlo por culpadel
LOCATARIOYy solicitar el inmediato desalojo. En ambos casosy para el evento de que el LOCATARIO dejaran abonadala
locacion y depositaran judicialmente las llaves debera abonar al LOCADOR unamultaigua a mayor valor de alquiler mensual
pactado, desde lainiciacion del juicio hasta el diaen que el LOCADOR tomen lalibrey efectiva posesion de la propiedad y/o la
indemnizacion por dafios y perjuicios sufridos. ----------=====------

SEXTA. CONSIGNACION. Parael caso que el LOCADOR se rehusare a cobrar el canon locativo, e LOCATARIO podré
consignarlo judicialmente, a costo del LOCADOR. El LOCATARIO debe intimar de manerafehaciente al LOCADOR que reciba el
pago dentro de las cuarentay ocho (48) horas siguientes a su notificacion. Vencido el plazo en caso de silencio o negativa del
LOCADOR, el LOCATARIO, tendratres (3) dias habiles siguientes para ala consignacion judicial del monto adeudado en dinero o
mediante cheque cancelatorio. Parael caso que el LOCATARIO formalice la consignacion judicial debe ser INTEGRA, es decir,
alcanzara alquileres, accesorios e intereses respectivos. ----------

SEPTIMA. INTRANSFERIBILIDAD: El presente contrato de locacion es absolutamente intransferible y su transgresion se
considerara especia causal de desalojo y/o rescision del mismo. Le queda prohibido al LOCATARIO transferir, ceder, vender,
subarrendar total o parcialmente, y/o dar €l inmueble en préstamo, aunque sea gratuito, y/o permitir su ocupacion por terceros bajo
ningun caracter, ante el incumplimiento se considerara causal de desal0jo y/o recesion del presente contrato y otorgara el derecho de
accionar por dafiosy perjuicios carécter.
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OCTAVA. MODIFICACIONES. Es terminantemente prohibido realizar modificaciones en el inmueble, si se realizaran mejoras
deberan ser notificadas y aprobadas previamente por escrito, via electrénica por el LOCADOR o su representante y quedaran asu
exclusivo beneficio unavez finalizado el plazo de lalocacidn, sin derecho aretribucion alguna por parte del LOCATARIO.

NOVENA. SERVICIOS, IMPUESTOS Y EXPENSAS. 1- El LOCATARIO asumira el pago de: @) los servicios de electricidad,
agua, gasy aquel que el mismo contrate (servicio de cable, internet, telefonia, etc); b) expensas comunes ordinarias de la propiedad
gue deriven de gastos habituales. 2- El LOCATARIO en cada oportunidad de pagar €l alquiler mensual, debera entregar los
correspondientes recibos pagados de |os rubros antes mencionados, y o de los que pudieran corresponderle. 3- EI LOCADOR
cargara con el impuesto inmobiliario (ARBA) y las expensas extraordinarias. ¢) Se degja constancia que durante el periodo
contractual el LOCATARIO abonara latasa de servicios generales del Municipio de Almirante Brown ya que dicha cargatoda vez
fue deducida oportunamente y contemplada sobre el precio pactado contractual mente.

DECIMA. TITULARIDAD DE SERVICIOS. 1- El LOCATARIO entre los TREINTA (30) dias de suscripto este CONTRATO,
transferird a su nombre los servicios que pudieran corresponderle (electricidad, aguay desaglies cloacales, gas, telefonia, etc). 2- De
registrarse deuda previaa este CONTRATO en alguno de estos servicios, el LOCATARIO podré cancelarlay compensar 1o pagado
con proximos aquileresy previanoticia por viaelectronicaal LOCADOR.
DECIMA PRIMERA. MODIFICACIONES. Es terminantemente prohibido realizar modificaciones en el inmueble, si se realizaran
mejoras deberan ser aprobadas previamente por via electrénica por el LOCADOR o su representante. Si el LOCATARIO efectla
mejoras sin consentimiento quedaran a exclusivo beneficio del LOCADOR unavez finalizado el plazo de lalocacion, sin derecho a
retribucion alguna, y sin perjuicio de lafacultad del LOCADOR de exigir su remocion para que recupere su estado anterior, acargo
del LOCATARIO.
DECIMA SEGUNDA. RESPONSABILIDADES. 1- El LOCATARIO mantendrael INMUEBLE LOCADO y lorestituiraen el
estado como |o recibi6, excepto por deterioros ocasionados por el mero transcurso del tiempo 'y por €l uso. 2- El LOCADOR entrega
el INMUEBLE LOCADO en lostérminos previstosy lo conservara para que sirvaal uso y goce convenido y efectuarélas
reparaciones que exija el deterioro en su calidad o defecto, originados por causa no imputable al LOCATARIO. -----------

DECIMA TERCERA. REPARACIONES. 1. Quedard a cargo del LOCATARIO las reparacionesy arreglos del inmueble por haber
sido contemplado un valor locativo menor para dichas contingencias. 2-El LOCATARIO darainmediata cuentaa LOCADOR de
cualquier desperfecto que sufrierala propiedad permitiéndole al mismoy o0 a su representante el libre acceso a cualquier
dependencia de |la propiedad, cuando éstos juzguen necesario su inspeccion. Las partes permitiran todo trabajo que sea necesario
parala conservacion o mejoradel inmueble. --------------

DECIMA CUARTA. CONTRATACIONES. SEGURO. El LOCATARIO sera e tnico responsable del personal que contrate, esté o
no en relacion de dependencia parael cumplimiento de reparaciones y/o mejoras autorizadas por el LOCADOR, incluso personal
domeéstico o de compafiia. EI LOCATARIO esté obligado atomar una poliza de seguro de incendio y responsabilidad civil afavor
del LOCADOR.
DECIMA QUINTA. FALTA DE DEVOLUCION. Rigiéndose este contrato de locacion exclusivamente por |as disposiciones de la
legislacion vigente, el LOCATARIO, debera devolver el inmueble arrendado a su vencimiento sin excusas, demoras ni invocacion
de ninguna naturaleza. No obstante, si por cualquier motivo, el inmueble no fuera devuelto a su vencimiento sin perjuicio del
gjercicio de las acciones pertinentes por parte del LOCADOR para obtener el desalojo, el LOCATARIO debera abonar en concepto
de indemnizacién por ocupacion ilegitima, unasumadiariaigual al diez por ciento (10%) del monto mayor del alquiler, hasta que el
LOCADOR obtengan efectivamente larestitucion del bien de entera conformidad. Se pacta que dichaindemnizacién podra ser
reclamada por la mismavia que parael cobro de alquileres. En caso de que el LOCADOR estimara que los dafios y perjuicios que le
ocasionara lafalta de entrega en término fueran superiores a laindemnizacion pactada podran reclamar estos. Queda expresamente
aclarado que la permanencia de las personas enumeradas en clausula séptima en la unidad locada, después de vencido el contrato en
ningun caso conformara tacita reconduccién, por lo tanto, se podra exigir larestitucién del bien en cualquier momento. ------
DECIMA SEXTA. RESTITUCION. 1- Larestitucion al LOCADOR del INMUEBLE LOCADO por cualquier modalidad de
extincion del CONTRATO, se formalizara mediante ?Acta de restitucién del inmueble y entrega de llaves?. 2- El acta contendrala
fechay horade entrega, detallara el estado del INMUEBLE LOCADO, €l estado de las obligaciones contractuales y constara la
devolucion total o parcial del depdsito de garantia.
DECIMA SEPTIMA. PROHIBICIONES EXPRESAS. Queda expresamente prohibido al LOCADOR: 1) producir sonidos de
cualquier indole que pudieran molestar aterceros y/o dafiar lamoral y las buenas costumbres. 2) usar €l local o parte del mismo
como vivienda, aun transitoriamente. 3) usar el local parareuniones u otros fines que no sean |os estrictamente comercialesy
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propios del ramo a explotar. Cualquiera de estas causas, otorgara pleno derecho al LOCADOR pararescindir este contrato, e iniciar
los tramites judiciales a efectos de lograr el desalojo, y accionar por dafios y perjuicios. -------=-=-===-=----

DECIMA OCTAVA. RESOLUCION ANTICIPADA. 1- El LOCATARIO podraresolver este CONTRATO sin expresion de causa
y de forma anticipada luego de transcurridos los primeros SEIS (6) meses de locacion, notificando su decision al LOCADOR con
UN (1) mes de anticipacion. 2- Si laresolucion fuere durante el primer afio de CONTRATO, el LOCATARIO abonaréa a
LOCADOR como indemnizacion el monto deun MES'Y MEDIO (1,5) de aquiler. 3- Cuando la resolucion fuese pasado el primer
ano, laindemnizacion serade UN (1) mes de alquiler. 4- Dicho pago lo debera abonar @ momento de desocupar el inmueble. 5- A
todos | os efectos |os meses seran indivisibles y enteros o compl etos. ----------------

DECIMA NOVENA. ESTADO Y CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE. Lavivienda esta ubicada al frente del terreno, con
entradaindividual y un pequefio jardin y porche. Cuenta con una gran cocina-comedor laque................. ======-----

VIGESIMA. LIBERACION DE RESPONSABILIDAD. El LOCADOR quedan excluidos de toda responsabilidad civil y penal por
actos dafiosos producidos en € bien locado, por motivo de actos o hechos producidos por el LOCATARIO, ocupantes y/o terceros,
y/o asus bienes, alin los producidos por casos fortuitos o fuerza mayor (inundaciones, terremotos, filtraciones, derrumbes,
cortocircuitos, etc.), quedando pues el LOCADOR, eximido de toda responsabilidad de las obligaciones.-

VIGESIMA PRIMERA. DESTINO DE LA LOCACION: El LOCATARIO destinara el inmueble arrendado para su ACTIVIDAD
COMERCIAL: ......... , No pudiéndose dar otro destino por causa alguna. La falta de cumplimiento sera causal de rescision, de
desalojoy sin perjuicio de las demas acciones por incumplimiento contractual.
VIGESIMA SEGUNDA Se deja constancia que e LOCATARIO harealizado las consultas necesarias exigidas por |os organismos
estatales de control para el destino de lalocacion, exonerando de toda responsabilidad a Locador.

VIGESIMA TERCERA. DEPOSITO DE GARANTIA. Las partes pactan que e LOCATARIO abonardal LOCADOR 1 (un) mes
de depdsito de pesos........ $........ ), comprometiéndose el LOCADOR adevolver dicho monto cuando finalice €l plazo pactado en €l
presente contrato. Dicho monto se hard efectivo siempre y cuando el inmueble se entregue en las mismas condiciones que fue dado,
teniendo en cuenta las |6gicas deficiencias del uso, y libre de todo gravamen.
VIGESIMA CUARTA. Laviolacion por parte del LOCATARIO de cualquiera de las obligaciones que asume en el presente, daréa
derecho al LOCADOR para optar entre exigir su cabal cumplimiento o dar por resuelto €l presente contrato y exigir €l inmediato
desalojo del inmueble con €l pago de los dafios y perjuicios pertinentes.
VIGESIMA QUINTA. DOMICILIOS. 1- Para cualesquier cuestiones derivadas del CONTRATO, las partes constituyen los
siguientes domicilios especiaes: d) el LOCADOR en ?(calle, n°, ciudad) y ?@...; b) el LOCATARIO en el INMUEBLE LOCADO,;
y ?@...; ¢) los GARANTES en calle, n°, ciudad) y ?@...; 2- Las comunicacionesy emplazamientos entre las partesy los
GARANTES con causa en este CONTRATO se efectuardn por via electronica, exclusivamente. 3- Las notificaciones cursadas via
electronica se tendran por vdidasy plenamente eficaces. -----

VIGESIMA SEXTA. IMPUESTO DE SELLOS. Las partes pactan que el impuesto de sellos sera abonado integramente por €l
LOCATARIO. ------=-=-=---

VIGESIMA SEPTIMA. REGISTRACION. En cumplimiento al art. 16 delaLey N° 27.551, el LOCADOR registrara el presente
ante la AFIP en el transcurso de los proximos TREINTA (30) dias.
VIGESIMA OCTAVA. JURISDICCION. A todos los efectos legales del presente contrato |as partes constituyen sus domicilios
legales en los denunciados en el presente, en donde se tendran por validas y eficaces todas las notificaciones y se someten ala
jurisdiccién y competencia de los Tribunales Ordinarios del Departamento Judicial de........ , con expresa renuncia a cualquier fuero
y /o jurisdiccion que pudiera corresponderles.
VIGESIMA NOVENA. Todos los gastos judiciales y extrajudiciales que fueran consecuencia directa o indirecta del incumplimiento
de las obligaciones del LOCATARIO, serén asu exclusivo cargo. ------------

TRIGESIMA. FIANZA. El Sefior ........ , argentino DNI N° ......... , CUIT/CUIL Ne: ....... , condomicilioenlacalle.......... , Localidad
de........ , Partido de .......... , Provinciade.......... , quien denuncia como a empleador a Banco ......... G S.A.) condomicilioenla
cdle......... , Ciudad Auténoma de Buenos Aires, CUIT N° ........... , siendo su Puesto: .......... ,legajoN° ......... , Categoria ....... , segin
consta en su recibo de sueldo, y € sefior ......... , DNI........... , CUIL/CUIT N©: ......... ,condomicilioenlacdle............... ,dela
Locdidad ............ Partido de............ Provinciade.......... , quien denuncia como aempleador ala........... S.R.L. con domicilioen la
cdle......... ,delalLocdidad ........... , Partido de......... , Provinciade............. , CUITN® ... , siendo su cargo Operario, Especialidad
......... , legajo N° ( no se declara), seglin consta en su recibo de sueldo, en adelantes denominados GARANTES, se constituyen en
fiadores solidarios y principal es pagadores, renunciando en este acto a beneficio de division y excusion, aceptando ser deudores
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directos de todas |as obligaciones que asume €l LOCATARIO en € presente contrato, y sus responsabilidades subsistiran hasta que
el LOCADOR se de por conformey reciba el inmueble arrendado en las condiciones establecidas, y de por pagadas todas las sumas
gue pudiera adeudar por cualquier concepto el LOCATARIO. Subsistirén también sus obligaciones alin después del vencimiento de
este contrato s el LOCATARIO continuara ocupando el inmueble por cualquier motivo, alin con eventual acuerdo del LOCADOR.
Especialmente se establece que los GARANTES responderan por las sumas devengadas en este contrato, incluso, si por cualquier
disposicion legal futuralos LOCADOR es se vieran precisados atolerar una prérroga de lalocacion, en cualquier condicién.
También por las costas, gastos y honorarios que pudieren devengarse con motivo de cualquier juicio que araiz de este contrato se
vieran precisados ainiciar el LOCADOR, ya sea por desal0jo, cobro de alquileres, cobro de reparaciones y/o indemnizaciones en las
cuales pudiera ser condenado el LOCATARIO y podrén ser reclamadas en cualquier juicio o en el mismo expediente donde se
devengaron, respondiendo con sus sueldos y/o con todo su patrimonio de todas | as obligaciones emergentes del presente contrato. En
caso de falencia, irresponsabilidad manifiesta o fallecimiento de alguno de los GARANTES, el LOCATARIO deberainformar en
formainmediata al locador 0 a su representante fehacientemente y éstos podran pedir otra u otras garantias en reemplazo de las
presentesy el LOCATARIO debera constituirlas en un plazo que no debera exceder los quince (15) dias de corrido a partir de la
fechade lafalencia. El incumplimiento de esta cldusula por parte delos GARANTES y/o el LOCATARIO, facultarda LOCADOR
ainiciar las acciones penales por violacion del art. 172, subsiguientes y concordantes, del Codigo Penal, y dar por rescindido el
presente contrato solicitando de inmediato la restitucion del inmueble locado como si hubiera vencido el término del contrato. ---
TRIGESIMA PRIMERA. REPRESENTANTE. EI LOCADOR fijacomo su representantea................ , Servicios Inmobiliarios, con
domicilioenlacale........ ,delalLocalidad de......... , Provinciade.......... Su intervencion sera exclusivamente para el cobro de
alquileres, intereses moratorios y/o punitorios y deposito de los mismo en la cuenta bancaria que el LOCADOR indique, entregay
recepcion de llaves, recepcion de sugerencia de posibles mejoras, reparaciones o cualquier inquietud por parte del LOCATARIO
haciael LOCADOR o viceversa, ademés lainspeccién del inmueble objeto, hasta la finalizacion o rescision del presente contrato.
En prueba de conformidad, se firman tres ejemplares de un mismo tenor y a un solo efecto en laLocalidad de......... , Partido de
........... , Provinciade..........,, el dia.....de............de 20... -----
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