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Contrato de Locacion con Clausula Penal y Persona Juridica como Fiadora

CONTRATO DE LOCACION:

En la Ciudad de ,alos___ diasdel mesde de , entrelaSra , argenting, titular del
Documento Nacional de Identidad (CuIL ), con domicilio enlacale ,dela
Ciudad , por una parte en adelante 2LOCADOR?: y por otraparte el Sr. , argentino, titular del
Documento Nacional de Identidad con domicilioenlacalle , dela Ciudad de , en adelante

?LOCATARIO?, manifestando ambas partes ser personas héabiles para contratar, celebran el presente Contrato de Locacion, € que

PRIMERA: OBJETO: EL LOCADOR daen locacién a LOCATARIO y éste acepta en tal concepto, un departamento ubicado en la

cale ,UF. __ , delaCiudad de , bajo el régimen del derecho real de propiedad horizontal,
inscripto el dominio ante el Registro de la Propiedad inmueble en laMatricula FR ; compuesta de | as siguientes partes
Departamento de___ ambientes al [contrafrente/frente] con pequefio patio, cocina completa con muebles altosy bajos de

época,, 1 bafio completo, dormitorio con placard y living comedor con un mueble de madera de 3 médulos instalado todos los
accesorios, cerraduras, herrgjes, sanitarios y griferias, en funcionamiento y en buen estado de conservacion, que el LOCATARIO
declara conocer por haberlo visitado antes de ahora, asintiendo ademas del estado de la unidad. Dichos artefactos deberan ser
reintegrados a término de lalocacién en el mismo estado que se encuentra ala fecha, salvo el desgaste normal y habitual por su uso.
En caso de desperfecto de los mismosy pasados los 30 dias de lafirma del presente contrato, lareparacion y en su caso sustitucion
queda a cargo exclusivamente del Locatario tanto los gastos de reparacion como el tramite del arreglo; debiendo reintegrar €l

SEGUNDA: DESTINO DE LA LOCACION: EL LOCATARIO destinara el inmueble exclusivamente para vivienda tnica propiay
de su grupo familiar, no pudiéndole dar otro destino por causaalguna (art. 1194 CCy C). Lafalta de cumplimiento sera causal de
rescision sin perjuicio de las demas acciones por incumplimiento contractual. Pactandose cldusula penal a cargo del locatario
incumplidor de pesos (% .-) por cadaincumplimiento comprobado (art. 790 y ss CCyC). El LOCADOR por
medio de personas que o autoricen, se reserva el derecho de inspeccionar €l inmueble, para verificar €l estado de conservacion,
ocupacion y destino, bastando para gjercerlo un preaviso de 48 hs.?-

TERCERA: PLAZO: El plazo delalocacién esimprorrogabley seestipulaen _ afios (_ ) apartir del dia__ de de
_____, demodo que venceraindefectiblemente el dia__ de de P0Y-
CUARTA: PRECIO: El precio total de lalocacion se pacta en la suma de Pesos ($
.-), que se distribuira de la siguiente manera: Pesos (S .-) mensuales.desdeel  / /  hasta
e /| _;Pesos ($ -)mensuales,desdeel / / hastael / / ;Pesos
(S -)mensuales, desdeel _/ /  hastael _/ /  ydePesos (S
-) mensuales, desdeel _/ /  hastael _/ /. Siporunadisposicion lega y futuralos arriendos se vieren

gravados con €l pago del Impuesto a Valor Agregado (IVA), la parte locataria deberd adicionar al monto mensual aingresar en

QUINTA: FORMA DE PAGO: Los aquileres seran abonados por mes adelantado del 1 al 10 dia de cada mes, en el domicilio del
LOCADOR o donde este lo indique en el futuro por medio fehaciente dentro del radio de la Ciudad de .Lamoraend
pago de los alquileres, se producira en forma automética por el mero transcurso del tiempo y sin necesidad de interpelacion ni
gestion previa de ninguna naturaleza ? Producida la mora los al quileres siempre deberan abonarse con un interés moratorio igual a
doble del bancario vigente (Banco Nacion, tasa de interés para descubierto en cuenta corriente) al momento de producirse el atraso,
acumulativo, y hastala normalizacion total de los pagos. L os dias de atraso se calcularan unavez producida la mora desde el dia

SEXTA: MEDIDORES: EI LOCATARIO tomaasu cargo la conexion de los medidores de |os servicios de luz, gasy agua corriente
(éste tltimo si correspondiere) relevando a LOCADOR de toda responsabilidad a respecto. Debiendo el LOCATARIO efectuar
todos | os gastos necesarios de su exclusivo peculio.??

SEPTIMA: INCUMPLIMIENTO: En cualquiera de los casos de incumplimiento del LOCATARIO, sin perjuicio de las penaidades
gue se establecen en las demas clausulas, el LOCADOR podra pedir el cumplimiento de este contrato o resolverlo por culpa del
LOCATARIOYy solicitar €l inmediato desalojo de éste o quienes ocupen €l inmueble (art. 1086 CC y C). En ambos casosy parael
evento de que el LOCATARIO dejare abandonada la unidad o depositare judicialmente las laves, debera abonar a LOCADOR una
multaigual al aquiler pactado desde lainiciacion del juicio hastael diaen que el LOCADOR tome lalibrey efectivatenencia
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definitiva de la propiedad, debiendo indemnizarlo también por dafios y perjuicios sufridos. Sin perjuicio de lo expuesto en caso de
abandono, y paraevitar los posibles deterioros que pudieran producirse y/o la ocupacion ilegal de terceros, queda facultado el
LOCADOR atomar posesion anticipada de la propiedad con €l auxilio de cerrajero, labrandose acta en tal sentido por Oficial
Pablico, y constituyéndose en depositario de los bienes inmuebles propiedad del LOCATARIO, que pudieran hallarse en el lugar
(previo prolijo inventario), por €l término de tres meses contados desde el dia de practicarse ladiligencia. Vencido el plazo del
depdsito, se entenderd que el locatario ha renunciado voluntariamente a los efectos de su pertenencia.?-

OCTAVA: INTRANSFERIBILIDAD: El presente contrato de locacién es absolutamente intransferible y su transgresion se
considerara especia causal de desal 0jo, asimismo, |le queda prohibido al LOCATARIO subarrendar la unidad locada, ni dar el
inmueble en préstamo ni permitir su ocupacién por terceros en ningln caracter, aplicandose la prohibicién estipulada en el art. 1213
del CCy C. Solamente podra utilizar €l departamento por €l locatario para habitarlo individualmente o con su grupo familiar, se dgja
aclarado que ademés habitara el inmueble su pargja DNI -

NOVENA: MODIFICACIONES: Es terminantemente prohibido realizar modificaciones en el inmueble asi como mejoras en su
caso, deberdn ser aprobadas previamente por escrito por el LOCADOR y quedardn a su exclusivo beneficio una vez finalizado e
plazo de lalocacién, sin derecho aretribucion o compensacion alguna por parte del LOCATARIO. Aun en el supuesto de que las
modificaciones o mejoras introducidas puedan considerarse como necesarias (urgentes o no), toda mejora de cualquier tipo cederden
beneficio de launidad locada. EI LOCATARIO respondera de todo deterioro causado por su culpa o negligencia o de las personas
por quienes deba responder, excepto los deterioros provenientes del mero transcurso del tiempo y el uso regular. También debe
entregar a restituir launidad al locador |as constancias de pago efectuados por larelacion locativa atinentes a ésta 0 a sus servicios
gue no haya entregado en formamensual (art. 1210 CCyC). ?27222222222272777?

DECIMA: FALTA DE DEVOLUCION: Rigiéndose este contrato de locacion exclusivamente por |as disposiciones de lalegislacion
vigente (Cadigo Civil y Comercial), el LOCATARIO debera devolver el inmueble arrendado a su vencimiento, sin excusas,
demoras, ni invocacion de ninguna naturaleza. No obstante si por cualquier motivo el inmueble no fuera devuelto a su vencimiento,
sin perjuicio del gercicio de las acciones pertinentes por parte del LOCADOR para obtener €l desalojo, el LOCATARIO debera
abonar ademés del canon convenido a su cargo, en concepto de indemnizacion por ocupacion ilegitima, una suma mensual igua a
dos veces el alquiler vigente pactado en la clausula segunda, prorrateado en modo diano y mientras lafalta de devolucion subsistay
hasta que el LOCADOR obtenga efectivamente la restitucion del bien de entera conformidad. Se pacta que dicha indemnizacion
podra ser reclamada por la misma via gjecutiva de todas | as prestaciones dinerarias a cargo del locatario (art. 1208 CCyC). En caso
de que el LOCADOR estimare que los dafios y perjuicios que le ocasionare lafalta de entrega del inmueble en término fueran
superiores alaindemnizacién pactada, podra optar por reclamar dichos dafios o intereses. Queda perfectamente aclarado que la
permanenciadel LOCATARIO en el inmueble locado, después de vencido el contrato en cualquier caso, incluso cuando fuera por
voluntad del LOCADOR, no podré conformar técita reconduccion, por o tanto se podraexigir larestitucion del bien en cualquier
momento.??-

DECIMA PRIMERA: SANCIONES: Conforme lo establecido en la clausula séptima, la violacion por parte del LOCATARIO de
cualquierade las obligaciones que asume en €l presente, dard derecho @ LOCADOR para optar entre exigir su cabal cumplimiento o
dar por resuelto el presente contrato y exigir € inmediato desalojo del inmueble, con més el pago de las clausulas penal es pactada? y
los dafios y perjuicios pertinentes. Pudiendo accionar contra latotalidad del patrimonio del LOCATARIO; siendo las obligaciones
asumidas. Se establece este derecho parael LOCADOR en forma especia en el caso de lafalta de pago de dos (2) mensualidades de
alquiler por adelantado en el plazo y forma establecidos.?-

DECIMO SEGUNDA: GARANTIA: LA CLAUSULA DE FIANZA: A - , constituyendo domicilio especial en la
cale de la Ciudad , donde seran validas todas las notificaciones que se le remitan, representada
en este acto por , DNI en su calidad de apoderado que acredita acompafiando el Poder Especial de

, proceda a suscribir el presente contrato de locacidn a solo efecto de asumir la calidad de fiador del Locatario,
renunciando a oponer tanto el beneficio de ladivision de la deuda como el de excusion previa, de acuerdo al Contrato de Garantia
gueintegraa presente contrato de locacién y se incorporacomo Anexo 1 al presente'y que todos los intervinientes declaran conocer
y aceptar. La presente Fianza es un contrato accesorio que comenzara aregir a partir de lafecha en que se suscribe el presente
contrato de locacion y comprende estrictamente €l plazo de vigencia que el presente instrumento de locacion acuerda, o larestitucion
efectiva del bien locado Cualquier modificacion que el Locador y Locatario introdujeren al contrato principal sin aceptacion expresa
del Fiador leresultarainoponible a éste, en base aello gueda obligada a poner a disposicion del propietario locador,
o0 lapersona que lo represente |egal mente, los importes dinerarios que correspondan alos eventuales incumplimiento del Locatario
en la extension previstaen el contrato de garantia otorgado. Tales importes (Canon mensual; Expensas ordinarias; ABL; Agua, con
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sus correspondientes punitorios hasta el 0,5 % diario no capitalizable todo ello de conformidad con las condiciones fijadas en €l
Anexo 1 (contrato de garantia)) quedaran a disposicién del Locador luego de recibidas las denuncias de incumplimiento imputable al
L ocatario que debe elaborar el Locador, por escrito y que deberan ser presentadas en el domicilio especial del fiador. Losimportes
abonados por el Fiador a Locador son objeto de subrogacion automética, quedando autorizado el Fiador por si o por €l Locador a
promover su gjecucion por la via gecutiva o demandar otras garantias otorgadas por €l Locatario a su arbitrio. La cancelacién del
canon mensual por parte del fiador como obligaci én accesoria e independiente no puede purgar el estado de moradel Locatario ni

B.-Es condicion esencia previaa pago del segundo incumplimiento por parte del Fiado que el Locador otorgue mandato judicia a
favor del o los profesionales que el Fiador indique, pudiendo éste unificar su representacion legal. En tales casos los costos y costas
de larepresentacién profesional judicial, como los gastos, sean judiciales o extrajudiciales SON acargo del Fiador, quien los repetira
del Locatario. El mandato que ha de otorgar el Locador contendra la facultad de representacién para enviar todo tipo de intimaciones
y requerimientos, incluso las que el art 1222 del Cédigo Civil y Comercial de laNacién, declarar rescindido el contrato principal,
demandar por desalojo por cualquier causal, como la de promover demandas por cobro de pesos, efectuar todo tipo de reclamo
dinerario; areclamar laentregay recibir el inmueble locado y sus Ilaves; de constatar su estado de ocupacion y fisico; y proceder a
su ulterior entrega a Locador, y respecto alas sumas abonadas por el fiador los derechos se encuentran cedidos quedando el Fiador
en lamismasituacion juridica frente al Locatario que €l Locador, pudiendo ejercer todas y cada una de las acciones y derechos que
el Locador detentay surgen del contrato de locacion Locador y Locatario autorizay dan expresa conformidad, sin que ello implique
modificacion alguna alo establecido en el contrato de locacion suscripto por las partes, a otorgamiento del mandato aludido siendo

C.- Queda expresamente establecido que si durante el curso del plazo del contrato de locacion garantido |as partes decidieren
modificar las clausulas relativas a precio de lalocacion, ellas deberan notificar previamente al Fiador de modo fehaciente, quien
tendra derecho a aceptar tal modificaci én repactando su acuerdo con el Locatario debiendo éste afrontar el mayor costo quetal
modificacion implica, o de rechazar tal modificacion manteniendo solo la extension de su fianza en su garantia original. Queda
establecido que el silencio del Fiador ante cual quier modificacion del acuerdo original celebrado entre las partes no podra ser
considerado aceptacion expresa ni implicitade lo acordado, y por |o tanto, conformidad con el aumento o extension de lafianza
original oportunamente suscripta Los intervinientes en el presente contrato establecen que los domicilios que indican son domicilios
especiales circunstancia por la cual las notificaciones a ellos dirigidas son plenamente vélidas y surtiran plenos efectos legales, aun
cuando las partes no se encuentren en ellos de modo permanente o transitorio. Los domicilios especiales aqui indicados podran ser
modificados previa notificacién fehaciente a todas |as partes. revistiendo siempre los nuevos domicilios también la calidad de
domicilios especiales con los efectos antes descritos.? Ninguna disposicion del contrato de locacién vinculada a la fianza puede

DECIMO TERCERA: IMPUESTOS, TASAS Y SERVICIOS: Las partes establecen como parte integrante de la prestacion dineraria
acargo del LOCATARIO los siguientes rubros correspondientes al inmueble objeto del presente: EXPENSAS COMUNES, LUZ,
GAS, SERVICIO SANITARIO AYSA, EIMPUESTO INMOBILIARIO (ABL) Se deja especialmente aclarado que todo impuesto,
tasa, contribucion o servicio que deba abonarse con motivo de la propiedad, o del aquiler, deberé ser abonado por €l LOCATARIO,
yasea existente alafecha del presente o que se crearen en lo futuro, incluso |os de emergencia que gravaren la unidad locada, de
manera que el alquiler que percibe el LOCADOR lo recibiralibre de descuento por gasto o pago alguno, debiendo en cada
oportunidad de pagar €l alquiler mensual, el LOCATARIO, entregar |os correspondientes recibos pagados de los rubros antes
mencionados, o de los que pudiera corresponder Lafalta de pago de cualquiera de los rubros mencionados sera considerado como
falta de pago del canon convenido y traera aparejado el inicio de acciones por el ?procedimiento judicial gecutivo?, con facultad del
LOCADOR parademandar al LOCATARIO las clausulas penales e intereses pactados.???

DECIMO CUARTA: COMPETENCIA: A todos |os efectos legales del presente contrato, las partes constituyen sus domicilios
legales en los arriba indicados, donde se tendran por vaidasy eficaces todas las notificaciones, y se someten alajurisdicciony
competencia de la Justicia Ordinaria de los tribunales de Capital Federal, con expresa renuncia a cualquier otro fuero y/o jurisdiccion

DECIMO QUINTA: DEPOSITO: En garantiadel fiel cumplimiento de todas |as obligaciones pactadas en el presente contrato, €l
LOCATARIO entrega en este acto A) en concepto de Alquiler correspondiente al mes de , lasuma de pesos

($ .-); y B) lasuma de pesos ($ .-) en cdidad de Depésito de Garantia. Este depdsito sera
devuelto al extinguirse larelacion locativa, sin ninglin tipo de actualizacion y previa verificacion del estado del bien'y de las cuentas
pendientes por todo rubro o concepto establecido como prestacion dinerariaa cargo del LOCATARIO. Sirve € presente de
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suficiente recibo y eficaz carta de pago por €l importe mencionado. La suma entregada en deposito, en ninglin caso podra aplicarse
al pago de alquileres atrasados, ni podra solicitarse su imputacion en caso de desal 0jo.?-

DECIMO SEXTA: ESTADO DEL BIEN LOCADO: El LOCATARIO recibe el inmueble en buen estado de conservacion y
mantenimiento en que se encuentrala propiedad y en funcionamiento, comprometiéndose areintegrar €l inmueble en las mismas
condiciones que lo recibe, salvo el desgaste natural producido en las cosas por su correcto uso y el transcurso del tiempo. Comeran a
su cargo las reparaciones de todos | os desperfectos que se produzcan en la unidad para mantener el inmueble en el mismo estado en
DECIMO SEPTIMA: ENTREGA DE LAS LLAVES: Al finalizar el contrato la entrega de las llaves o de la propiedad solo se
justificara por escrito emanado del LOCADOR o de quien este autorice pararecibirlas, no admitiéndose otro medio de prueba. Si el
LOCATARIO consignalasllaves, adeudaraal LOCADOR €l alquiler fijado en ese momento con mas las accesorias previstas, hasta
el diaen que el LOCADOR acepte la consignacion o se le dé posesién del inmueble sin que esto menoscabe su derecho de exigir €l
pago de las penalidades pactadas por ésta circunstancia ?

DECIMO OCTAVA: IRRESPONSABILIDAD: EL LOCADOR no respondera frente a cualquier hecho ajeno a su voluntad que
ocurriera con motivo de lalocacién, incluso en €l supuesto de caso fortuito o fuerza mayor. Comprometiéndose el LOCATARIO a
contratar un seguro de incendio de la unidad que arrienda, por todo el tiempo de lalocacion, endosando la pdlizaafavor del
LOCADOR. Especialmente se establece que el LOCADOR no responderd por las interrupciones totales o parciales, de carécter
temporal o permanente de los suministrosy servicios que posee la unidad que sean causados por causas ajenas a su voluntad y

DECIMONOVENA: USO: EL LOCATARIO debera acatar todas las normas contenidas en €l reglamento de copropiedad y
reglamento interno del edificio, las que declara aceptar. Ademas, obedecera todas las normas de convivencia propias de la zona
donde esté ubicado el inmueble objeto de este contrato, evitando producir cualquier disturbio, que atente contrala seguridad de los
Vecinos, ruidos molestos, depositar inflamables o explosivos en la unidad, y en general absteniéndose de realizar o permitir cualquier
tipo de acto, omision o negligencia que haga peligrar latranquilidad y seguridad de las personas y de las cosas. Debiendo responder
en igual sentido por todo hecho proveniente de terceros a su cargo o bajo su dependencia El incumplimiento de esta clausula sera

VIGESIMA: REPARACIONES: El LOCATARIO darainmediata cuentaal LOCADOR de cua quier desperfecto que sufrierala
propiedad permitiéndole al mismo o a sus representantes el libre acceso a cualquier dependencia, cuando éste juzgue necesario su
inspeccion, obligandose también a efectivizar todo trabajo que sea necesario parala conservacion o mejora de launidad sin derecho
acobrar indemnizacién alguna.?-

VIGESIMA PRIMERA: RESCISION: En el caso de que e LOCATARIO decidarescindir el presente contrato, podra hacerlo
transcurridos 10s 6 (seis) primeros meses de vigencia de relacion locativa, debiendo notificar en forma fehaciente su decision a
LOCADOR con una antelacién minima de veinte (20) dias corridos de lafecha en que reintegraralo arrendado El LOCATARIO, de
hacer uso de la opcidn de rescision antes de cumplirse el primer afio de vigencia de larelacion locativa, debera abonar al
LOCADOR en concepto de indemnizacion, la suma equivalente aun mesy medio ( 1y 1/2) de aquiler a momento de desocupar la
propiedad y alade un (1) solo mes, si laopcion se gercita transcurrido dicho lapso.???-

VIGESIMA SEGUNDA: Los instrumentos particul ares comprendidos en lo dispuesto en € art. 287 del CCyC y los generados por
medios electrénicos por una u otra parte o por terceros, no seran oponibles en ningn caso alos aqui firmantes por asi decidirlo y

VIGESIMA TERCERA: LUGAR DE PAGO: Hasta nuevo aviso, e pago de los alquileres debera realizarse en

., horario de atencién ., teléfono NecLLLdds

VIGESIMA CUARTA: FIRMA Y EJEMPLARES: En prueba de conformidad, se firman tres ejemplares de un mismo tenor y aun
solo efecto, en el lugar y fechaa principio indicados Se deja constancia que cada parte hace retiro de su giemplar. ?
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