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Contrato de L ocacion Habitacional Segin Nueva Ley de Alquileres N° 27551

CONTRATO DE LOCACION

Entre , DNI ,CUIT __ denacionalidad , estado civil , propietario del

inmueble motivo de este contrato, con domicilio en lacalle , domicilio electronico @ 1) en

adelante llamado ?EL LOCADORY?, y por laotra parte , DNI , CUIT , de nacionalidad
, estado civil , con domicilioen lacalle , domicilio electrénico @ , en

adelante llamado ?EL LOCATARIO?, convienen celebrar el presente CONTRATO DE LOCACION, el que se regira por las
siguientes clausulas y condiciones: ?

PRIMERA: EL LOCADOR cede en locacion al LOCATARIQ 'y éste recibe de plena conformidad un departamento, ubicado en la
cale , N° , Piso__, Departamento __, delaciudad de P00?

SEGUNDA: Lavigenciade presente acuerdo se establece en TRES (3) ANOS 2), acontar desde el dia__ de de
convencimiento el dia___ de de .??

TERCERA: El precio de lalocacion paralos primeros doce meses, se fijade mutuo y comin acuerdo entre las partes, en lasumade
PESOS % .-), los cuales se abonara la suma de PESOS , en forma mensual y consecutiva. 3)?-
CUARTA: El canon locativo establecido en la clausula anterior, se actualizara conforme el art. 14 delaLey N° 27.551, parael
segundo y tercer afio de vigenciadel presente contrato. EL LOCADOR realizara el calculo de gjuste con una anticipacion de
QUINCE (15) dias a vencimiento del primer mes del nuevo periodo anual de contrato. ?

El nuevo valor sele notificard en forma fehaciente al LOCATARIO, con una antelacion minima de diez (10) dias antes del
vencimiento del pago del mes. ?

QUINTA: El LOCATARIO, seobligaaabonar aEL LOCADOR, €l canon locativo pactado, en forma mensual y consecutivo, por
mes adelantado del primero (1°) a quinto (5°) diade cadames, en , ubicado en lacalle , N°
_ ,Piso__, Departamento __, delaciudad de ,ene horariode  .?

SEXTA: Lamoraen el pago del alquiler se producira sin necesidad de interpelacion y por el simple vencimiento del plazo
establecido, pasado el cual todas las sumas que se adeuden por cualquier concepto seran gravadas con un interés diario
correspondiente alatasa activa por plazo fijo del Banco de la Nacién Argentina, correspondiente a operaciones en cuanta corriente
gue no tienen descubierto autorizado previamente, durante el tiempo que demore en efectivizar €l pago de los aquileres adeudados.?
SEPTIMA: Es responsabilidad del LOCATARIO e pago de los servicios de energia eléctrica, aguay gas, cargasy contribuciones
asociadas al destino de vivienda del inmueble, las expensas que deriven de gastos habituales ordinarios, entendiéndose por tales
aquellos que se vinculan alos servicios normales y permanentes a disposicion del LOCATORIO, independientemente de que sean
considerados como expensas comunes ordinarias o extraordinarias. ?

EL LOCADOR tieneasu cargo las cargas y contribuciones que graven el inmueble (impuesto inmobiliario) y las expensas comunes
extraordinarias (gastos no habituales). 4) ?

OCTAVA: EL LOCATARIO, dentro delos TREINTA (30) dias de suscripto € presente acuerdo, transferira a su nombre todos los

EL LOCADOR, dentro delos TREINTA (30) dias de terminado €l contrato, asegurara el cambio de titularidad del total de servicios,
desvinculando asi aEL LOCATORIO sdiente.??

NOVENA: EL LOCATARIO se compromete a permitir aEL LOCADOR o0 a su representante, el acceso a la dependencialocada
cuando estos lo consideren necesario.??

DECIMA: EL LOCATARIO manifiesta conocer el bien locado, afectado alaLey 13.512 de Propiedad Horizontal, conociendo €
reglamento de copropiedad y dministracion, y que lo recibe en esta acto de total conformidad, en perfecto estado de conservaciony
buen funcionamiento, 6) y seobliga, arestituirlo, en el mismo estado y condiciones, libre de todo ocupante o
intruso, a vencimiento del plazo convenido.?-

DECIMA PRIMERA: El presente contrato de locacion es intransferible, obligando exclusivamente alos partes firmantes. ??

EL LOCATORIO, no podra ceder ni subarrendar, ya sea en forma onerosa o gratuita, el inmueble objeto del presente contrato de
locacion.- Ademés, queda estrictamente prohibido usarlo indebidamente por EL LOCATARIO contrariando las leyes, ni darle otro
destino que el establecido de vivienda personal Unicamente.?-

DECIMA SEGUNDA: EL LOCATARIO debe preservar en buen estado de conservacion y funcionamiento, al igual que el estado
general del inmueble locado, y restituirlo en el estado que lo recibi6, excepto por los deterioros ocasionados por el mero transcurso
del tiempoy el uso regular. 7)
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EL LOCATARIO, tomaasu cargo €l pago delos dafios que sus familiares, dependientes o tercerosinfrinjan al inmueble o los
accidentes que por causadel inmueble sufran,dependientes o terceros. ?-

DECIMA TERCERA: EL LOCADOR tiene a su cargo conservar € inmueble en estado de servir el uso y goce convenido, y efectuar
asu cargo lareparacion que exija el deterioro en su calidad o defecto, siempre que la causa no seaimputable al LOCATARIO. 8)
DECIMA CUARTA: Se encuentraacargo del LOCATARIO, lacontratacion y el pago de seguro contraincendio del inmueble
locado, cuya cobertura debera extenderse durante lavigencia del presente contrato.??

DECIMA QUINTA: EL LOCADOR debe reintegrar |os gastos en que incurriere EL LOCATARIO por reparaciones urgentesy
excepcionales en el inmueble, 9)cuando este hubiera previamente notificado al LOCADOR, para que efectué lareparacién y éste no
lo resolviera en el plazo de a menos veinticuatro (24) horas corridas, contadas a partir de la recepcién de la notificacion. ?-

En tal caso, EL LOCATARIO podra deducir |os gastos del proximo canon locativo mensual, contra entrega de sus correspondientes
facturas.??

DECIMA SEXTA: En garantia de |as obligaciones contraidas por este contrato, EL LOCATARIO daen DEPOSITO 10)al
LOCADOR lasumadePESOS __ ($___ ), el que serareintegrado en forma actualizado a valor del Gltimo mes del contrato y
en el momento de larestitucion del inmueble.????

En el caso de existir alguna deuda por servicios publicos domicilarios o expensas, correspondientes a periodo contractual y que a
momento de la entrega del inmueble no hubiese sido facturada, EL LOCADOR podraretener del deposito el importe de la dltima
liquidacion del servicio y/o expensa pendiente de pago.???-

DECIMA SEPTIMA: GARANTE: 11)CUIT ,domicilio electrénico_ @ con domicilio en , e
presenta en este acto, quien declara expresamente: a) Que conoce y acepta cada una de las obligaciones contraidas por EL
LOCATARIO, solidarizandose con €l y obligandose al fiel cumplimiento del presente contrato; b) Que se constituye en fiador
solidario, codeudor liso, [lano, y principal pagador, de todas las sumas que adeude EL LOCATARIO aEL LOCADOR,; c) Que esta
fianza garantia con prescindencia del plazo acordado en la cldusula SEGUNDA del presente, mantendratotal vigenciay validez
hasta el momento en que EL LOCADOR certifique por escrito haber recibido el inmueble a su total conformidad; d) Que garantizan
el fiel cumplimiento ala sola presentacion del recibo que no haya sido cancelado oportunamente por EL LOCATARIO, como asi
también, al pago de las demandas que seiniciaren con motivo del presente contrato, aunque no llegaren a ser notificados; €) La
responsabilidad del FIADOR se extiende atodos |os casos de incumplimiento establecidos por el Codigo Civil: lafalencia,
fallecimiento, ausenciadel pais o incapacidad del FIADOR dara derecho a EL LOCADOR aexigir la presentacién de nuevo garante
alos mismos fines e igual solvencia que el anterior a conformidad de EL LOCADOR, y si e mismo no fuera presentado dentro de
los DIEZ (10) dias corridos desde el momento en que acontezca cual quiera de las causas mencionadas precedentemente en este
apartado, tendra derecho EL LOCADOR adar por rescindido el presente; f) GARANTES Y LOCATARIO renuncian expresamente
al derecho de recusar en cualquier accion judicial que se les promueva. ??

DECIMA OCTAVA: Laextincion del presente contrato, cual quiera sea su modalidad, se formalizara através del Acta de Entregade
[laves, que EL LOCADOR confeccionara. En dicha acta de detallara fecha de entrega, nombresy apellidos de las personas
presentes, invocando en €l caracter de su intervencion; se detallara el estado del inmueble, el estado de |as obligaciones contractuales
y ladevolucién total o parcial del depdsito en garantia. ???

DECIMA NOVENA: El contrato de locacion puede ser resuelto anticipadamente 12)por EL LOCATARIO si han transcurrido seis
(6) meses de vigenciadel acuerdo, debiendo notificar en formafehaciente su decision a LOCADOR con a menos un (1) mes de
anticipacion. ??

Para el caso de que EL LOCATARIO, rescinda dentro del primer afio de vigencia de larelacion locativa, debe abonar al
LOCADOR, en concepto de indemnizacion, la suma equivalente aun (1) mesy medio de alquiler al momento de desocupar €l
inmuebley lade un (1) messi la opcidn se gercita transcurrido dicho lapso. ?7?

Cuando lanatificacion a LOCADOR se realiza con una anticipacion de tres (3) meses o mas, transcurridos al menos seis (6) meses
de contrato, no corresponde el pago de indemnizacién alguna por dicho concepto.

VIGESIMA: Dentro de los tltimos tres (3) meses del contrato cualquiera de |as partes puede convocar, mediante notificacion
fehaciente, alaotra a conversar sobre larenovacion de lalocacién. ??

El silencio de EL LOCADOR, o su negativa arenovar €l contrato, habilitaraa EL LOCATARIO arescindir € contrato de forma
anticipada, sin necesidad de preaviso ni obligacién de indemnizar al LOCADOR 13)

VIGESIMA PRIMERA: Lafaltade cumplimiento por parte de EL LOCATORIO de cualquiera de |as obligaciones pactadas en este
contrato y en especial lafalta de pago 14) de dos (2) meses de alquiler consecutivo, da derecho al LOCADOR a considerar

| Page?2/3 |


https://www.escritosjuridicos.com/?p=76558

Este documento ha sido descargado desde - infojudicial.com.ar - Noticias Judiciales
Export date: Fri Jul 17 0:45:38 2026 / +0000 GMT

Con antelacion aello, cualquiera sea el supuesto de incumplimiento EL LOCADOR deberaintimar al LOCATARIO €l
cumplimiento de la obligacién y/o el pago de alquileres adeudados, otorgando €l plazo no menor de diez (10) dias.??-

VIGESIMA SEGUNDA: Se estipula como clausula penal, que ante el supuesto de que el LOCATARIO no restituya el inmueble en
tiempo y las formas convenidas, otorga derecho a LOCADOR aexigir un valor mensual, por la ocupacién indebida, equivalente ala
triplicacion del aquiler tltimo vigente hasta la recuperacion por EL LOCADOR de la disponibilidad material y juridica del
inmueble, no implicando ello tacita reconduccién ni prérroga alguna, sin perjuicio del gercicio de proseguir €l cobro por lavia
gjecutiva.??

VIGESIMA TERCERA: Las partes convienen expresamente y voluntariamente que, por cualquier cuestion que pudiera plantearse
entre ellas con motivo del presente contrato, se someten alajurisdiccion de los Tribunales Ordinarios de la Ciudad Auténomade
Buenos Aires, renunciando a cualquier otra que pudiera corresponderles, constituyendo domicilios especiales en los arriba
mencionados, donde se dara por valida toda intimacion o interpelacion que se dirijan.????

VIGESIMA CUARTA: EL LOCADOR registrara 15) € presente contrato ante la Administracion Federal de Ingresos Pblicos,
dentro del plazo de treinta (30) dias, a partir de lafirmadel presente.??-

En prueba de conformidad, se firman tres (3) giemplares de un mismo tener y a un solo efecto en la Ciudad Auténoma de Buenos
Aires, alos__ diasdel mesde de 2020.7?
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