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Demanda de Desal ojo por Falta de Pago, Inquilino Desconoce € Caréacter de
Duefio del Inmueble del Locador

PROMUEVE DEMANDA DE DESALOJO POR FALTA DE PAGO.

Sefior Juez:

, DNI , por derecho propio con domicilio real en , con el patrocinio
letrado del Dr. T° __F°__ del C.P.A.C.F., Monotributista, CUIT , Tel , COrreo
electrénico @ ), con domicilio electrénico y constituyendo domicilio legal enlacalle

(zonade natificacion ) aV.S. me presento y respetuosamente digo:
|- PERSONERIA

Que con copiade laescritura del inmueble acredito ser titular dominial de la propiedad por lacual seiniciael presente proceso de
desal 0jo, solicitando se tenga por cumplido a sus efectos.

[1.- OBJETO

En el carécter invocado, en debido tiempo y forma vengo a promover demanda de desal ojo contra , con domicilio
enlacale , dela Ciudad de Buenos Aires.

La presente demanda se hace extensiva ala Sra. GARANTE, , DNI y subinquilinosy/o

ocupantes, tendiente ala desocupacion del inmueble dado en locacion, y atendiendo a que €l contrato locativo que nos vinculara se
encuentravencido y con causa en la falta de pago de varios meses del canon locativo y las demés obligaciones asumidas en dicho
instrumento por el locatario, con expresaimposicién de costas al accionado y alos fiadores.

[1l.- HECHOS

Enfecha__de del afio__ suscribimos con el demandado el contrato locativo respecto del local comercial sito en lacalle
, de esta ciudad, y dicho contrato fue suscripto como fiadora por la Sra. Garante, la Sra. enla

misma fecha, afianzando las obligaciones asumida por el Sr. .

El contrato de locacién suscripto poseiaunavigenciade  meses, (desde el hasta el ), CON un canon

locativo fijado en la suma de pesos ( ) mensuales.

El dltimo mes abonado por lalocataria hasido el de de , adeudando todos |os meses restantes hasta lafechay

demas gastos asumidos en el contrato, como impuestosy servicios.

Ante lafalta de pago, pese alos reiterados reclamos, todos infructuosos y que el atraso en el pago de las obligaciones asumidas

fueron continuosy manifiestos, enfecha _/ /  procedi aremitir carta documento CD. al Sr,inquilino alosfines

de notificarle que € contrato no seriarenovado y que deberiarestituir el inmueble el diaen que el mismo finalizare, esdecir el de
de , en el mismo estado de conservacion que le fuere entregado, con dichaintimacién ha quedado cumplidala

intimacion a pago en los términos que impone el art. 5 de laley 23.091.

Enfecha__/ /  recibi lacontestacion ami misivapor parte del Sr. , mediante CD , mediante lacual €l

inquilino desconoce mi calidad detitular del inmueble locado y procede arealizar una serie de manifestaciones falsas e

improcedentes respecto de laintimacion que le fuere cursada respecto de larescision del contrato de locacion.

Siendo asi y evidenciando la actitud maliciosasy dilatoriadel Sr. enfecha_/_/  procedi enviar unanueva carta

documento CD desconociendo la totalidad de sus dichos falsos y nuevamente volvi aintimarlo alos fines de que una vez

vencido el plazo de vigencia del contrato que nos vinculase procediera arestituir el local y abonase las sumas adeudadas por la

totalidad de los conceptos por los cuales se obligd en el contrato pertinente.

Posteriormente, enfecha__ /_/ el inquilino, Sr, contesté mi misiva simplemente retirando y ratificando los
dichas improcedentes y falaces de su anterior misiva.
Asimismo, lamisivaenviadaenfecha / / / también fue remitida ala Sra. Garante CD alos

fines de ponerla en conocimiento de la situacion de incumplimiento del inquilino y atento la calidad de fiadora que ella mantiene
respecto de lalocacién g ecutada en €l presente proceso.

Todas | as intimaciones practicadas fueron bajo apercibimiento de desalojo y accionar judicialmente contrael locatario y los garantes
por el cobro de los aquileres adeudados, |os demas gastos que estan a su cargo y los dafios y perjuicios ocasionados.

Es necesario destacar que todas estas intimaciones fueron dirigidas a los domicilios denunciados y constituidos por las partes en €l
contrato de locacion suscriptoenfecha  / / ,y endicho contrato se procedio a certificar las firmas de las partes por ante la
Escribana Titular del Registro Notarial Nro. _ de Capital Federal con MatriculaNro. .

Cumplido €l plazo deley (art. 5, ley 23.091) sin que haya sido abonada la deuda, no queda otra aternativa que recurrir alavia
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judicial paralograr la desocupacion del inmueble en cuestion, por el demandado y cualquier otro ocupante del mismo en cualquier
carécter.
IV.- CITACION DE TERCEROS

Atento que en laclausula del contrato de locacién el fiador del mismo se obligd también a pago de los gastos 'y costas
del juicio de desal0jo, solicito la citacidn en carécter de terceros de , DNI , domiciliadaenlacalle
, de esta ciudad.

V.- DESOCUPACION INMEDIATA. CAUCION

De conformidad con lo dispuesto en los arts. 680 y 684 bis del CPCCN y en atencion alas circunstancias narradas, solicitoaV.S.
que, unavez trabadalalitis proceda a disponer la entregainmediata del bien a duefio, bajo €l tipo de caucion que V.S., estime
pertinente.

VI1.- PRUEBA

Se ofrece lasiguiente:

a- DOCUMENTAL:

Contrato de locacion original con las firmas del locatario, locador y garante certificadas por escribano.

Copiasimple del titulo de propiedad del inmueble sito en lacalle de esta ciudad.

Cartas documento Nros. AR, ARYy AR.

b.- CONFESIONAL:

Se cite alos demandados a absolver posiciones atenor del pliego que oportunamente se acompafia.

c.- INFORMATIVA:

Para el caso de desconocimiento de las cartas documento acompafiado, solicito se libre oficio a Correo Argentino afin de que se
expida acercade laautenticidad de las CD N° AR, AR, AR, ARY AR.
d.- PERICIAL

Para el hipotético caso de que la contraria niegue la autenticidad del contrato de locacién o desconozca las firmas de este, solicito
gue oportunamente sea citada por el Perito caligrafo aformar cuerpo de escrituraa fin de que el experto determine si essu firmala
que luce a pie del contrato.

VII.- DERECHO

Fundo el derecho que me asiste en laLey 23.091, arts. 1505 y concs. Del Cédigo Civil y Comercial delaNaciény enlosarts. 676y
sgtes, del CPCCy en ladoctrinay jurisprudenciaimperante en la materia.

VIIl.- AUTORIZACIONES

Se tenga por autorizados alos Dres. ; y , indistintamente y a examinar las actuaciones,
retirar copias, realizar desgloses, retirar oficios, testimonios, cédulasy mandamientosy arealizar cualquier otra gestion referente al
trémite del expediente.

IX.- PETITORIO

Por todo lo expuesto aV.S. solicito:

1°) Metenga por presentado, por parte en €l caracter invocado y por constituidos los domicilios indicados.

2°) Tenga por ofrecidala pruebay por acompafiada la documental .

3°) Se corratraslado de lademanda al accionado, y a subinquilinos y/o ocupantes, por el plazoy apercibimiento de ley.

4°) Secite alosfiadores del contrato de locacion alos efectos peticionados en el acapite V.

5°) Oportunamente se dicte sentencia haciendo lugar ala demanda, con costas a locatario y sus fiadores.

Proveer de conformidad,

SERA JUSTICIA
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