Este documento ha sido descargado desde - infojudicial.com.ar - Noticias Judiciales
Export date: Thu Jul 9 6:03:01 2026 / +0000 GMT

Modelo de Escrito

Demanda de reconocimiento en calidad de locatario. RECONOCIMIENTO DE LA CALIDAD DE LOCATARIO. Sefior
Juez..... , por derecho propio, domiciliadaen.... de esta ciudad, constituyendodomicilio legal en...., aV.S. dice: Demando a....
domiciliadaen.... deestaciudad. 2. Con fecha.... lademandada figuré adquiriendo de la suscriptalaunidad.... piso.... de.... , aunque
laoperacién se hizo a solo efecto de resguardar uncrédito hipotecario de la demandada. Con ese motivo ya continuaria ocupando
launidad mediante el pago por mi parte de todos |os servicios y de las expensascomunes. Si se considerara que lainscripcion del
dominio en el Registro de laPropiedad es sindbnimo de propiedad en cabeza de la demandada, mi situacién almenos figurativaen el
inmueble debe ser lade locataria: no ruede ser menosque esto. Las autoridades de la demandada quedaron en devolverme el hien
cuandoyo pudierarestituir o adeudado y en ese tramite nos encontrabamos cuando lasmismas fueron restituidas. Ese es el punto fijo
de partida de lalocacién, yasi entendiéndolo, es que continué pagando con toda puntualidad las expensascomunes de la unidad,
como retribucion acordada verbalmente en virtud de lasituacién muy especial e que me encontraba, y porque en aparienciade
unmomento a otro ibaaretornar el dominio de launidad en cabeza mia. Asi lascosas, €l.... laactorame ha exigidodesocupar la
unidad, sin mas ni mas, lo que estimo que no solamente no segjusta alo convenido, alo prometido, alarealidad de los actos
transcurridosy alaimposibilidad de dejar de un dia para otro lavivienda. Sin perjuicio de reservar las acciones para obtener
ladeclaracion judicial de lasimulacion del acto de compraventadel.... escriturade compraventa N°.... inscriptaen el Registro dela
Propiedadel.... , matricula.... actuandoescribaniaregistro a cargo del escribano.... de esta ciudad, paso a argumentar 1o siguiente. El
supuesto dominio del inmueble por parte de lademandada emerge del contrato de compraventa a que se refiere la escrituraaludida el
boleto de compraventa del.... agregado con la misma o sea que su fuente seria un contrato decompraventa. @) No me corresponde
desocupar la unidad que habito, en primerlugar, porque pese afigurar como vendedora soy lareal titular del dominio,como he dicho
antes. No obstante, solo podré llegar atener la apariencialegal de duefia luego que triunfe en €l juicio de simulacion. b) Si se
consideraracomo valido el traspaso de dominio, tengo condicion de locataria, de acuerdo ao convenido, puesto en gjecucion, y
expensas y demas cargas que estoy pagando.Desde ese punto de vistay tomando como punto de partida del minimo legal
depermanenciadel art. 1507 del CCRA modificado por laley 1156, seriade unafio y a contar de.... , cuando se me reconoce adjudica
lacondicién delocataria. El lapso minimo venceria entonces, en.... , y de ali para adelantetendria el lapso minimo de desocupacion
de 90 dias con arreglo alo dispuestopor el art. 1610, inc. 2°, id. Céd. ¢) Atinente ala compraventay alalocacién de que hago mérito,
es por otra parte de aplicabilidad el art. 1198del CCRA, en cuanto al derecho de solicitar regjuste directo de lasprestaciones cuando
por razones extraordinarias e imprevisibles el contrato sevuelve excesivamente oneroso para alguna de las partes. parami,
seriasumamente oneroso tener que desocupar launidad, ya. O sea, que aunconsiderando al solo fin de este juicio como validala
compraventay comovigente lalocacion la presencia de ambos contratos permite la aplicacion de lateoriade laimprevision, sin
perjuicio del derecho de permanencia minimadelart. 1507 CCRA y del minimo plazo de lanzamiento del art. 1610 id. Cod. Eshecho
de publica notoriedad que no necesita de prueba que hoy no hay unidadalguna de ninguin tipo en locacién en e mercado, por lo cua,
de tener quedesocupar ahora, mi familia no tendria otra alternativa que el banco de unaplaza. Si es asi, €l hecho extraordinario e
imprevisible del retiro de lasunidades del mercado, origina no solamente una necesidad de regjustecontractual, sino también un real
estado de necesidad, acercadel cual no valela pena extenderse, porque siendo €l caracter habitaciona de la unidad de quehablo, la
misma efectlia la cobertura de la necesidad originaria de vivienda, detodo ser humano. Por cuyarazén, para el caso eventua de que
lademandadainsista en €l gjercicio de un dominio real, parael caso de que sostenga que noexiste locacion o que pudierano
atenderse alas prolongaciones a que me hereferido por aplicacion de los minimos arrendaticios legales, y para elsupuesto de que se
entendiera que en virtud de los contratos descriptosigualmente hay derecho a desal ojarme para esa circunstancia vencidas todas
lasinstancias y con resultado adverso ami y con carécter supletorio dejo invocadala teoria de laimprevision, solicitando que se
revisen dichos contratosjudicialmente, otorgandome como minimo, como plazo de desocupacion y sinperjuicio de la accion por
simulacién que dejé reservada hasta junio de ..,momento en que conceptio que de una u otra manera podremos tener, mi marido ymi
familia, y yo, otro asiento habitacional, o podremos satisfacer la necesidadde vivienda de alguin otro modo. Sostengo hallarme en €l
supuesto del art. 1198,2° parte, del CCRA, no tener culpani hallarme en mora, circunstancias queacreditaré debidamente en el
periodo de prueba del presente proceso. 5. Ofrezco como prueba la confesion del representante legalde la demandada, la declaracion
de los tres testigos cuyos datos siguen y ellibramiento de oficio a Registro de Contratos Publicos del escribano para quese remitan
copias autenticadas del boleto y escrituraindividualizados en esteescrito. Adjunto atitulo de muestra algunos de | os recibos de pago
de expensascomunes debiéndose oportunamente oficiar al administrador del consorcio deledificio referido en este escrito para
informe sobre autenticidad. Datos de lostestigos..... (nombre, profesion y domicilio). PETITORIO: a) Se me tenga por parte,
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presentada ydomiciliada; b) Se tenga presente [o expuesto

y prueba ofrecida; ¢) En su hora,se haga lugar a esta demanda en todas sus partes, con costas, declarando miderecho de permanencia
en el inmueble objeto del juicio conformey en lossubsidios pedidos; d) Se tengan presentes las reservas formuladas.
SERAJUSTICIA. OTROSI DIGO: Adjunto ademés dosrecibos que he pagado por arreglo de laterraza. El oficio a administrador
delconsorcio deberd pedir seinforme si se ha pintado el frentey arreglado laterraza, si yo pagué esos conceptos, sus fechas, montos,
etc., y s he pagadopuntual mente las expensas comunes a partir de la venta ala demandada. ESTAMBIEN JUSTICIA.
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