Este documento ha sido descargado desde - infojudicial.com.ar - Noticias Judiciales
Export date: Wed Jun 10 1:50:29 2026 / +0000 GMT

Modelo de Escrito

CONTRATO DE COMPRAVENTA DE
TERRENO EN COUNTRY CLUB Entreel Sr................ ,domiciliadoenlacalleNro....,ptdo.de.........
...... dto. ..., delalocalidadde...............ptdo.de... . quienacreditaidentidadcon.....N°........., enadelante
denominado «el vendedor»y el Sr................ ,domiciliadoenlacdle........... N°..... ,ptdo.de............... ,
delalocalidadde............... ,ptdode............. , Quien seidentificacon. . ... Ne . ..o , en adelante

denominado «el comprador» quienes convienen en celebrar el presente contrato de compra-venta conforme alas condicionesy
clausulas que se estipulan a continuacion y a reglamento interno que se firma en forma separaday que forma un todo con este
convenioPRIMERO: El vendedor VENDE y e comprador ADQUIERE un lote de terreno en el lugar denominado .............

..ené€l partidode. .............. ,delaprovinciade............ , designado seguin plazo como lote.. . . .. , manzana. . ... ,
con unasuperficie. . ... dem2ycon..... metrosy centimetros de frentey con.. .. .. metrosy centimetros de fondo, lindando al
Esteconel loteN°..... ,a Sudconel loteN°..... yloteN°®..... y a Oesteconel loteN°. ... .. confrentealacdle........
....... , que el comprador declara bajo juramento conocer. - - - - - SEGUNDO: Esta venta se realiza por €l precio total y convenido
depesos............... S$..... ) abonado de lasiguiente forma: @) Lasumadepesos. .............. ..o ) fue
pagada antes de ahora, conforme al reciboN° .. ........ , Y que el vendedor reconoce por este acto; b) Lasumadepesos. .. .....
....... ($..........) serdabonado en cuotasigualesy consecutivas, pagaderas del 1 al 10 de cada mes a partir del mesde. . . . ..
......... del corriente afio en €l domicilio del vendedor o donde éste indique en forma escrita, su pago sera asentado en lalibreta
de pago que recibe en este acto el comprador; sobre las cuotas pesauninterésde. . . . . % sobre saldo, pagaderos en forma conjunta
conlascuotas. - - - - - TERCERQO: Lafaltade pago de dos cuotas consecutivas o tres en forma alternadas dan derecho a vendedor a

proceder optativamente a: a) Considerar rescindida la operacion de puro derecho y sin necesidad de interpelacion judicial o
extrgjudicial alguna, paralo que el vendedor renuncia a plazo establecido por € art. 1204 del Cadigo Civil. El vendedor debera
notificar laresolucién de dar por rescindidala operacion, quedando desde el momento en que se recibe en forma fehaciente la
notificacion, el saldo de lo pagado hasta ese momento en concepto de indemnizacién y pudiendo |a vendedora disponer libremente
del bien vendido; lo hasta aqui convenido es valido hasta el momento de la escrituracion; b) Podraexigir el cumplimiento total de la
obligacién, considerando ala misma de plazo vencido y exigir un interés punitoriode. . . . . % sobre las mensualidades que no han
sido abonadas en el plazo convenido; ¢) Con posterioridad ala escrituracion no podra solicitarse larescision del contrato pero se
podra g ecutar latotalidad de la deuda hipotecaria, con mas un interés igual almencionado en el parrafo anterior paralas cuotas
vencidasy no pagadas. - - ----------- CUARTO: Lamora se considera de puro derecho con el mero trascurso del tiempoy a
falta de pago y por ende la falta de cumplimiento de la obligacion a cargo del comprador podra ser demostrada Ginicamente con la
libreta de pagos, la que para considerarse valida debe llevar el sello y firmade la persona autorizada arecibir el pago, en cada una de

las hojas destinadas a pago de las cuotas. - - - - - QUINTO: Laescrituratrasativa de dominio se hard el dia. . . .. del mesde. .....
......... del9. ., alahoraque establezca el sefior escribano y se harapor anteel notariodon..............., conoficinasen
lacdle............... Ne..... ,piso..... of...... delaciudadde............. , Y luego de que se hayan expedido los

certificados de ley. Laposesion real, legal y material del bien seré entregada en el mismo momento en que serealice laescritura
traslativa de dominio. El saldo de precio a pagar después de la escritura se garantizard con una. hipoteca de primer grado afavor del
vendedor y que se formalizard en el mismo acto de escritura. - - - - - SEXTO: Laventa se realiza en base atitulos perfectos, libre de
todo gravamen, inhibicién o embargo o cualquier otro derecho real que disminuya su valor, con los impuestos, tasas y
contribuciones a dia hasta el momento determinado en el.acapite anterior pararealizar la escritura trasativa de dominio. De ali en
mas quedarén a cargo del comprador. Son también a cargo del comprador todos |os gastos, impuestos, tasas y diligencias que arroje
laescritura sean vigente o a crearse en un futuro. - - - - - SEPTIMO: En caso de no presentarse el comprador a escriturar, unavez
gue el escribano le notifique fehacientemente la hora en que se debe realizar la escritura del traspaso de la propiedad el vendedor
podra dar por rescindido esta compra- venta en |os mismos términos que lo establecido en el inciso «a» de la clausula TERCERA de
esta convencion y sin necesidad de interpelacion judicial o extrgjudicial alguna. . . . . . OCTAVO: El presente boleto no podra ser
cedido, transferido, permutado, vendido ni donado sin la autorizacion expresay dada por escrito por el Vendedor y aprobado por la
Comision Directiva, la que podra ser otorgada a la persona que retina los requisitos exigidos en los estatutos. Renunciando €l
comprador en este acto a solicitar su aprobacion en formajudicial. Asimismo en caso de cesién, venta, permuta, transferencia o
donacion cualquierade los asociadosal COUNTRY CLUB . .............. , tendran un derecho de preferenciaen laadquisicién
del lote de terreno, en las mismas condiciones en que se realizaria 1a venta con un tercero, ese derecho de preferencia podra ser
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establece € estatuto. La cesion, transferencia, permuta, venta o donacion solo podra realizarse cuando el pago de ladeudaen €l
precio de ventay expensas comunes se encuentren al dia, paralo cua la Comision Directivay e Vendedor le entregaran los
certificados correspondientes. - - - - - NOVENO: Lacompradel lote mencionado en la clausula PRIMERO otorga al adquirente
todos |os derechos 'y obligaciones normadas en el Estatuto Social y Reglamento Interno de Administracién del Country Club. . . . ..
......... gue éste declara conocer y aceptar en todos sus términos, que se firma en forma conjunta en este acto y que seré
transcripto en laescriturade venta. - - - - - DECIMO: El comprador se compromete a construir en €l terreno que adquiere unafinca
con las caracteristicas generales establecidas en el Estatuto Social y Reglamento Interno de Administracion, si dicha construccion se
realizarden el términode. . ... ano el vendedor disminuiraladeudaen el pago del precio delaventadel loteenun. . ... %, que
serdreembolsado en el término de. . . .. meses, luegode certificado por la Comision Directivay € Vendedor laterminacion de la
construccion con €l correspondiente final de obra otorgado por laMunicipaidadde............... y de quelamismase ha
realizado conforme alo establecido en. los Estatutos y en el Reglamento. - - - - - DECIMO PRIMERQO: El comprador se obligaadar
alaedificacion que se realice en el lote de marras destino de casa habitacion permanente o de temporada, pero no podra arrendarla,
locarla, darlaen comodato, o en usufructo, pudiendo la Comisién Directiva en caso de que esto no se cumpliere solicitar el desalojo
en formajudicial, paralo cua el comprador le reconoce encontrarse suficientemente legitimada. Asimismo el adquirente debera
pagar en concepto de clausula penal unasumadepesos. ... ($.......... ) diaria por cada dia de permanencia de los terceros en la
propiedad. La suma mencionada debera ser actualizada conforme alos Indices de Aumento del Precio Mayorista No Agropecuario
dado por €l Instituto Nacional de Estadisticay Censo desde el momento en que fue estipulada hasta el mes anterior a su efectiva
aplicacion. El presente contrato tras certificacion de firma servird como suficiente titulo g ecutivo para su reclamo por viajudicial.
Asimismo la Comision Directivadel COUNTRY CLUB ............... , podra denegar €l uso delasinstalaciones alos
locatarios, arrendatarios, comandatarios o usufructuarios, mediante disposicion votada conforme |o establece el Estatuto Social y €l
Reglamento Interno de Administracion. - - - - - DECIMO SEGUNDO: Lavendedora se reserva el derecho de construir en los lotes
deterrenosN° ..., delamanzanaN°..... uno o varios edificios en propiedad horizontal, |os que en conjunto no podran exceder
de..... departamentos de dos, tresy cuatro ambientes para la venta. La parte vendedora se compromete a respetar las normas
ediliciasy estéticas del lugar y que la Comision Directivadel COUNTRY CLUB ............... , le exijan. Los adquirentes de
las diversas unidades funcional es que se vendan en propiedad horizontal tendran los mismos derechosy obligaciones que lefije alos
compradores de lotes individuales el Estatuto Socia y Reglamento Intemo de Administracion. El comprador otorga la mas completa
conformidad, sin limitacién ni reserva alguna de su parte con la presente clausulay renuncia a todo derecho que pudiera poseer,
Ccomo asimismo aexigir compensacion, indemnizacion, ni valor alguno en ninguin concepto. - - - - - DECIMO TERCERQO: Laparte
vendedora se obliga a trasmitir gratuitamente el derecho de dominio sobre los bienes de uso comiin con todo o edificado, plantado,
clavado, como asimismo todas sus mejoras existentes o las que se incorporan con posterioridad y que se detallan en las condiciones
de ventay planos especiales que se otorgan conjuntamente con este acto, al momento de realizarse la escrituracion del lote. - - - - -
DECIMO CUARTO: Laentidad «COUNTRY CLUB ............... «, 0 cualquiera seala denominacion que sefijeen
definitiva serd una entidad civil sin fines de lucro que se regird conforme alos Estatutos y Reglamentos que se firman en forma
simultanea con el presente contrato, siendo |os gastos de escrituracién, formacién y tramitacion de la personajuridica a cargo de los
respectivos compradores deloslotes. - - - - - DECIMO QUINTA: El comprador se compromete asimismo, en este acto, y por €
presente boleto de compra-venta a abonar ala vendedora, o eventuamente ala Comision Directivadel «COUNTRY CLUB ... ...
........ « lacuota proporcional por €l terreno que se vende y que le corresponda pagar por €lectrificacién, que comprende entre
otras cosas: red de distribucion general de corriente eléctrica, iluminacion de calles interiores, e individualmente alos derechos
correspondientes a las conexiones domiciliarias.Esta obligacion es condicion deventa. - - - - - DECIMO SEXTA: Paratodos los
efectos de la presente compra-venta sean judiciales o extrgjudiciales las partes constituyen domicilio especial en las siguientes
direcciones: laVendedoraenlacale. .. ... Ne..... piso..... Of...... delalocdidadde............... partidode.........
...... y lacompradoraenlacalleN°®.....pis0.....dto......delaciudadde...............,donde seconsideran validas
todas las Notificaciénes judiciales o no que ali se realicen. Asimismo las partes convienen como competencia la Jurisdiccion de los
Tribunales Ordinarios del Departamento Judicialde ............... ,delaProvinciade............... , renunciando a
cualquier otro que pudiera corresponderle. - - - - - DECIMO SEPTIMA: El importe del sellado de ley del presente contrato de
compra-venta sera solventado en mitades por las partes, conforme alas reglas legal es vigentes, en cuanto asu monto. - - - -Enla
ciudadde............... ,alos..... diasdel mesde............... de 19. .. sefirman dos ejemplares de un mismo tenor y
aun solo efecto, por las partes contratantes en prueba de conformidad. - - - - - FIRMAS
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