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Modelo de Escrito

Contrato mer cantil dearrendamiento del fondo comercial. PRELIMINAR: PARTES: Entre el Sr.... (DNI....), domiciliado
en...., por unaparte, més adelante denominado "Locador" y la persona.... (fisicaSr.... <DNI.... >; juridica.... <datos registrales....
> representadapor.... , en su calidad de.... , segin mandato.... , cuyafotocopia certificada se agrega a presente como Anexo.... ), con
domicilioen.... , por la otra parte, en adelante denominada "L ocatario", secelebraeste CONTRATO DE LOCACION DE FONDO
DE COMERCIO, sujeto alasdeclaraciones y estipulaciones (clausulas) siguientes: PRIMERA: FONDO LOCADO: 1- El Locador
daenlocacion al Locatario el fondo decomercio integrado por €l negocio de.... , ubicado en.... , que giracomercialmente con €l
nombre.... , en adelante denominada "FondoL ocado". 2- Se entrega en.... (buen, excelente; regular) estado deconservacion
juntamente con sus muebles, Gtiles e instalaciones, y se deberarestituir en similares condiciones al finiquito del contrato, salvo el
desgastenatural por un uso cuidadoso, caso contrario €l Locatario respondera por el"dafio emergente” y "lucro cesante”. SEGUNDA:
PLAZO: 1- El plazo total eimprorrogable del presente contrato serade.... (.... ) aflos, comenzando a partir del dia... y finalizando
€l....,adahora..., sin obligacién del Locador de notificar que fenece.<<<NOTA: El art. 29 bis incorporado por laley 2808 alaley
23.091(L ocaciones Urbanas), faculta la resolucién anticipada del locatario encontratos con destino comercial, luego del 6° mes, con
preaviso fehaciente de60 dias e indemnizacién al locador equivalente a 1% meses de alquiler sirescinde durante €l primer afio y de 1
mes pasado dicho lapso.>>>2- Al vencimiento del plazo elL ocatario deberarestituir el Fondo Locado sin notificacion ni
interpel acionalgunas, caso contrario deberd pagar como alquileres la cantidad de....(pesos.... <$.... >) por dia, hasta la devolucion del
Fondo L ocado al L ocador, en perfectas condicionesy con su conformidad. TERCERA: OBJETO LOCATIVO: 1- El Fondo Locado
exclusivamente podra destinarloel Locatario, a continuar y proseguir las actividades comerciales, que sedesarrollaban en el local
ubicado en.... , tomado a su vez en locacion de....,sustituyendo a inquilino o locatario anterior de esa propiedad y en su
mismacalidad, hastalafecha.... cuando fenecera ese contrato, cuyas clausulas sedan por reproducidas en el presentey que firmado
por el propietario delafincay el Locatario, se agrega al presente como Anexo.... 2- Queda prohibidocambiar €l objeto declarado o
destino y cualesquiera sublocaciones otransmisiones, parciales o totales, transitorias 0 permanentes, gratuitas uonerosasy en general
atodo titulo, alin esporéadica o fugazmente. 3- El simpleincumplimiento por el Locatario de las obligaciones asumidas en esta
clausula,dara derecho de rescision contractual en favor del Locador y ademés durante latransgresion debera pagarle una Clausula
Pena diariapor.... (pesos....<$.... >). 4- Si por culpa delLocatario este contrato se rescindiere, igualmente quedara obligado a pago
delos alquileres pendientes hasta lafinalizacion del plazo contractual o cuandorestituyera el Fondo Locado al Locador si fuera
posterior. CUARTA: ALQUILER: 1- El dquiler serdde.... (pesos.... <$.... >)mensualesy pagadero por periodo.... (adelantado;
vencido), del dia.... al....de cadames, en.... , o donde el Locador indicare, en el horario.... 2- Losalquileres deberan cancelarse en
efectivo 3- Lafaltade pago en plazo delaquiler, pasados.... (.... ) dias desde intimado a pagarlo, facultara alL ocador arescindir este
contrato, pedir desalojo y cobrar |os resarcimientos ypenalidades previstas. QUINTA: AVERIAS MEJORAS: 1- Queda prohibido
alterar o modificar el FondoL ocado. 2- El Locatario liberaa Locador del pago de cualesquiera averias, aunquesean necesarias y/o
urgentesy lastomaasu cargo y renuncia al derecho derepetir y/o retener contra el Locador por mejoras. 3- Las que
eventualmentehiciere, si las aceptare el Locador, quedaran en beneficio del Fondo Locado ysin indemnizacion alguna. SEXTA:
INVENTARIO Y TASACION: 1- A lafecha de entrega de la posesion laspartes firmaran un detalle con la tasacion de las cosas que
se entregan eintegran el Fondo Locado. 2- Queda el L ocatario expresamente autorizado por €l FiadorSr.... , pararecibir e Inventario
y Avalto y firmarlo él Unicamente pero ennombre de ambos. 3- El Locatario deberé reintegrar todos los muebles, Utiles
einstalaciones en el estado consignado en Inventario y AvalUo que integrara estecontrato, como Anexo.... SEPTIMA: CARGAS
FISCALES: El Locatario debera registrarse ante todos |osérganos de fiscalizacion y pagar todas las.... (aranceles,
aportes,contribuciones, impuestos, tasas y tributos), sean municipales, provinciaes onacionales que gravaren la actividad a
desarrollar. OCTAVA: TELEFONIA: 1- El Fondo Locado incluye el/los servicios de telefoniacon el/los nimero/s.... y.... , méas|os
aparatos telefonicos e instal acionessiguientes..... 2- Sera obligacion del Locatario el pago de este/os serviciol/s,con las mismas
condicionesy penalidades de la clausula "séptima’. 3-En virtud de integrar especialmente el Fondo L ocado sus niimeros
telefdnicos,cuando por culpa del Locatario se perdiere/n alguno de lals lineals oserviciols tel efonico/s debera pagar una Cléusula
Penal a Locador por lasumade.... (pesos.... <$.... >), por cadaunade ellas. NOVENA: LIBERACION DE RESPONSABILIDAD:
1- El Locador queda absolutamenteliberado de toda responsabilidad por dafios o perjuicios que sufran el Locatarioo terceros en sus
personas o bienes como consecuencia de hechos derivados del Fondo Locado, y cualesquier accidentes o siniestros ante toda causa.
2- ElLocatario asume el "caso fortuito” y la "fuerza mayor”,eximiendo al Locador por ellos. 3- Queda prohibido a Locatario, tanto
seatransitoria como excepciona mente, depositar material es contaminantes,inflamables, toxicos, riesgosos o peligrosos junto alos
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del Fondo Locado. DECIMA: INSPECCIONES: Personalmente o con quien designe, €l Locador podrainspeccionar el Fondo
Locado en los dias habiles y durante € horario.... , sinprenctificacion al Locatario. DECIMA PRIMERA: SEGURO: 1- El

L ocatario se obliga atomar en alguna de las compafiiasaseguradoras.... , una cobertura contra los riesgos.... del Fondo Locado, porun
capital de $.... y dafios atercerospor $.... 2- La pdliza debera mantenerse hasta larestitucion del Fondo Locadoy endosarla afavor
del Locador, entregandosela como fechatope el.... DECIMA SEGUNDA: INCUMPLIMIENTOS: 1- Caerden mora el Locatario a
incumplir susobligaciones autométicamente y sin preinterpelacion. 2- Todo incumplimiento delLocatario facultaraa Locador a
rescindir €l presente contrato, habilitdndoloa cobrar las cldusulas penales y/o dafios y perjuicios. 3- El impago en plazodel alquiler
obligara apagar a Locador un interés resarcitorio por el montodebido; igual al cobrado por los bancos privados o publicos de
primeralinea.... (Banco.... ), por descubiertos en cuenta corriente en el periodo dedemora. 4- Lafijacion de latasa sera semanal y se
aplicaran las del periodoanterior. 5- Parael cobro por el Locador, de cualquier sumade dinero derivadadel presente contrato, queda
pactado el "procedimiento judicialgecutivo”, que procedera con agregacién de este contrato, acta deconstatacion notarial del hecho
0 acto generador y liquidacion de la suma porContador Pablico. DECIMA TERCERA: GARANTIAS: A) DEPOSITO DE SUMA
DINERARIA. 1- Como depdsito engarantiay pararesponder por el incumplimiento de cual esquiera obligaciones,logrando un
resarcimiento inmediato de las cantidades dinerarias a su cargo, elLocatario entrega al Locador lasumade.... (pesos.... <$.... >), que
nodevengarainterés alguno, sirviendo el presente de suficiente recibo. 2- EILocatario no podraimputar este depdsito en garantia al
pago de alquileres. 3-El Locador solo deberd a devolverla contralarestitucion del Fondo Locado alfiniquito y total cumplimiento
por € Locatario. B) FIADOR. 1- Afianzando |asobligaciones del L ocatario derivadas del presente contrato, y hasta larestitucion del
Fondo Locado con conformidad del Locador, junto alaresponsabilidad civil haciaterceros, se obliga como Fiador Principal
Pagadorcon los al cances del codeudor solidario, sin los beneficios de excusion, divisiony preinterpelacion, €l Sr.... (DNI.... ), con
domicilioreal en...., quiendeclara ser titular del dominio de las siguientes fincas (propiedadesinmueble): 1).... ; 11).... 2- Entrega
fotocopias de sustitulosy originalesde los informes de dominio e inhibiciones, que se agregan firmados por |aspartes a este contrato
como Anexo.... 3- Se obliga a no venderlas, niconstituir algin derecho real o afectarlas como "Bien de Familia'. 4-En caso de
incapacidad o insolvenciaparcial o total del fiador, seré obligaciondel Locatario sustituirlo en el plazo méximo de 10 dias, sin
necesidad derequerimiento alguno del Locador, por otro que reuna la solvencia pretendidadel sustituido. DECIMA CUARTA:
ABANDONO O DEPOSITOS A TERCEROS: El tnico instrumento para acreditarla restitucién del Fondo Locado, sera el dado por
el Locador. DECIMA QUINTA: LOCACION INMOBILIARIA: Larelacion del Locatario con el propietariodel inmueble asiento
del Fondo Locado, es gjenaa vinculo con el Locador, perosu incumplimiento con el primero, autorizara a Ultimo arescindir
estecontrato. DECIMA SEXTA: MERCADERIAS: 1- Todas las mercaderias actualmente en poder delLocador, las entregara al

L ocatario en consignacién para su venta, de acuerdo alas condiciones.... 2- Cualesquier incumplimientos del Locatario tendra
lasmismas sanciones que los del Fondo Locado. DECIMA SEPTIMA: SELLADO O TIMBRADO FISCAL Y
REGISTRACIONES: 1- Si el impuesto desellos gravare el presente contrato, seria pagado por....<<<NOTA:Parcialmente derogado
en agunas jurisdicciones.>>> 2- Las partes denuncian un monto contractua de $.... 3- Quedandeclarados por |as partes las
inscripciones tributarias y previsionalessiguientes.... DECIMA OCTAVA: CONSTITUCION DE DOMICILIOS: Para cualesguiera
Notificaciénes las partesy el fiador constituyen los domicilios: a) €l Locador en,.... ; b) € Locatarioen,.... ; €) el Fiador en,.... ; donde
todas seran eficaces las realizadas. DECIMA NOVENA: COMPETENCIA JUDICIAL: Ante un litigio (proceso judicial) las partes
yel fiador acuerdan la competencia de los tribunales.... con jurisdiccion en...., renunciando a cual esquiera otras que pudieran
corresponderles. VIGESIMA: FIRMASY RECEPCION DE INSTRUMENTOS: Sefirman.... (.... ) juegos de gjemplaresiguales de
este contrato y delos.... anexos que actualmente |o integran yconforman, de un mismo tenor y asimilar efecto, recibiendo el
Locador....juegos de ejemplares, el Locatario.... y €l Fiador....<<<NOTA: Convendracertificar las firmas del locatario y fiador, para
tener expeditalaviagecutivay trabar medidas cautelares (embargo) contra éstos, sin necesidad dereconocimiento previo.>>>
VIGESIMOPRIMERA: LUGAR Y FECHA: Celebrado en.... ,alos.... dias del mesde.... del afio....
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