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Procesion Parcial Para Boleto De Compraventa Inmobiliaria Sobre Lote (terreno)
En Barrio Privado (se UrbanizaraY Subdividira En P.h. Con Destino Viviendas)

3PROCESION PARCIAL PARA BOLETO DE COMPRAVENTA INMOBILIARIA SOBRE LOTE (TERRENO) EN
BARRIO PRIVADO (SE URBANIZARA Y SUBDIVIDIRA EN P.H. CON DESTINO VIVI ENDAS).__ Preliminar (A- PARTES)
Entre Urbanizadora ... S.A., con domicilio en ..., representada para en este acto por don ... (DNI. ... y CUIT. ...), en su calidad de ...,
por una parte y en adelante «<CEDENTE» y €l sefior don ... (DNI ... y CUIT ...), con domicilio en ..., por laotra parte y en adelante
«CESIONARIO», otorgan €l presente ACTO DE CESION DE BOLETO DE COMPRAVENTA DE LOTE PREVIO URBANIZACION
DEL PREDIO, sujeto alas declaracionesy clausulas (condiciones) siguientes: Primera (I- OBJETO) El CEDENTE cederay
transferiraa CESIONARIO todos sus derechos sobre la Unidad Funciona ..., que integra el Barrio Privado «...», ubicado en la
localidad de ..., partido de ..., provinciade ..., con una superficie propia de ... metros cuadrados (m2), comin de ... m2y total de ...
m2, la cual estaindividualizada con el nimero ..., en el plano ..., que se encuentra en tramite de aprobacion y conformael presente
como Anexo ..., cuya copia se adjunta firmandose por las partes; conformalafraccion «...» individualizada en €l plano
confeccionado por el agrimensor don ... y esté ubicada sobre lafraccion mayor, que fuera adquirida por e CEDENTE a..., con
Boleto de Compraventadel ..., que el CESIONARIO ...(comprendio; estudio; hizo revisar por su letrado Dr. ...; interpretd; dio
lectura integramente; realizd una previa lectura; tiene ala vista; etc.) y declara conocer y aceptar en su formay fondo
(estipulaciones), correspondiendo la nomenclatura catastral: Circunscripcion ...; Seccién ...; Fraccion ...; Unidad Funcional ...
Segunda (I1- PRECIO) 1- Esta cesion serealiza por €l precio total convenido de lasumade ...<pesos ... ($...)/d6lares de los Estados
Unidos de América ... (EUAS...)>. 2- El monto sera modificable de acuerdo ala superficie que resulte del plano definitivo, para esta
Unidad Funcional que por la presente se cede. 3- La superficie no podra modificarse por aumento o disminucion mayor d ... (...) por
ciento de los metros cuadrados descriptos parala Unidad Funcional. Tercera (111- MODALIDAD DEL <FORMA DE> PAGO) El
CEDENTE en este acto recibe «a cuenta de precio» y como principio de g ecucion del contrato, la suma de délares de los Estados
Unidos de América... (EUAS...), que pagael CESIONARIO, otorgandole (y otorga) por separado recibo legal; el saldo, o seala
sumade ... <pesos ... ($...)/dolares de los Estados Unidos de América ... (EUAS...)>, serd pagado por el CESIONARIO con las
modalidades siguientes: a. lasumade ... <pesos ... ($...)/ddlares de | os Estados Unidos de América ... (EUAS...)>, en ... (...) cuotas
iguales, mensualesy consecutivas por lasumade ... <pesos ... ($...)/ddlares de |os Estados Unidos de América ... (EUAS...)> cada
una, con vencimiento la primerade ellas el dia.../.../.., que serdn documentadas en igual cantidad de «pagarés»; b. lasumade...
<pesos... ($...)/d0lares de los Estados Unidos de América ... (EUAS...)>, el dia.../.../.., contralafirmade la escrituratraslativa de
dominioy entrega de la posesion definitiva. ¢. lasumade ... <pesos ... ($...)/d6lares de los Estados Unidos de América ...
(EUAS...)>, en ... (...) cuotasiguales, ... (trimestrales; semestrales; anuales; bienales) y consecutivas por lasumade ... <pesos ...
($...)/ddlares de los Estados Unidos de América ... (EUAS...)> cada una, cuyo plazo correrd desde el acto de escrituracion y en ese
acto serén documentadas con igual cantidad de «pagarés». Cuarta (IV- «TITULIZACION» O HIPOTECA POR SALDO) El
VENDEDOR podré optar en todos los casos y hasta el acto de escrituracion de la Unidad Funcional, entre exigir la documentacién
de la deuda con «pagarés» o que se constituya una hipoteca en primer grado sobre la Unidad Funcional y en cualquiera de ambos
casos los gastos por sellado de |os pagarés o por constitucion de la hipoteca, seran a cargo del COMPRADOR. Quinta (V-
ESCRITURACION) La escritura traslativa de dominio afavor del CESIONARIO, se otorgara el dia.../.../.., ante el escribano don ...,
con domicilio en ..., designado por el CEDENTE, acto seguido ala escrituracién de lafraccion mayor, segin el Boleto de
Compraventaorigina y principal, debiendo abonar las partes |os gastos, impuestos y honorarios conforme alos usosy costumbres
en lamateriay ademés el CESIONARIO su porcién proporcional del Reglamento de Propiedad Horizontal, copia de cuyo proyecto
que se le exhibe en este acto y declara aceptarlo en toda su extension. Sexta (VI- POSESION DE DOLARES) Cuando por fuerza
mayor (causas inimputables <extrafiasy generales> a las partes) quedare impedido el CESIONARIO de efectivizar el/los saldo/s
del precio adeudados en délares «billete» de los EUA, el CESIONARIO cancelara su obligacion entregando |0s pesos necesarios
paraadquirir con ellos bonos de la deuda publica externa de Argentina, de libre circulacion, nominados en divisasy transables en €l
extranjero, en cantidad suficiente (necesarios), para comprar los délares de los Estados Unidos de América adeudados, incluyendo
comisiones, gastos, impuestos, tasas, etc., en los mercados libres de cambios de Montevideo, Nueva Y ork o Zurich, a sola opcion del
CEDENTE. Séptima (VII- MORA DEL CESIONARIO) Ante el incumplimiento de alguna obligacién el CESIONARIO caeraen
mora, naciendo en ese caso opcion parael CEDENTE de: a. exigir el cumplimiento judicial del presente contrato, mas los dafios y
perjuicios que pudieran corresponder y cobrar al CESIONARIO uninterés del ... (...) por ciento mensual, sobre las sumas
adeudadas; b. declarar rescindida esta compraventa, reintegrando |os montos dinerarios percibidos previaretencion de un ... (...) por
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ciento de ellos, en calidad de ?clausula pena ?, pudiendo el CEDENTE disponer inmediatay libremente de la Unidad Funcional.
Octava (VII1- MORA DEL CEDENTE) Si el CEDENTE incumpliere alguna obligacion caera en mora, pudiendo a su opcion el
CESIONARIO: a. exigir € cumplimiento judicial del presente con

trato, méslos dafiosy perjuicios sufridosy exigir al CESIONARIO un interésdel ... (...) por ciento mensual, sobre el monto total de
esta cesion; b. 1- declarar rescindida esta cesion, pudiendo exigir al CEDENTE que reintegre el monto percibido méslasumade...
<pesos ... ($...)/ddlares de los Estados Unidos de América ... (EUAS...)>, imputada aindemnizacion contractual («clausula penal»).
2- El CEDENTE lareintegrarden el término de ... (...) horas de larescision y en el domicilio del CESIONARIO, en su defecto la
suma retenida devengaraun interésdel ... (...) por ciento mensual hasta su efectiva devolucién. Novena (I1X- PRORROGA
EXCEPCIONAL) Debido ala complejidad y magnitud de las tareas arealizar por el CEDENTE en € Barrio Privado «...», que
integrala Unidad Funcional, el CEDENTE queda facultado para prorrogar unilateralmentey por ... (...) dias, € otorgamiento de la
escrituratraslativaal CESIONARIO, prorrogandose también (asimismo) la entrega de la posesion y del saldo del precio, este caso
excepcional no se calificara como incumplimiento de su parte. Décima (X- MEMORIA DESCRIPTIVA) Integra este acto la memoria
descriptiva con | as especificaciones técnicas de la urbanizacion (obra terminada), la cua firmada por |as partes se agrega como
Anexo ... Undécima (XI- CORREDOR) Laintervencion del corredor inmobiliario don ..., con domicilio en ..., seraindispensable
para «posceder» el CESIONARIO atercero los derechos adquiridos en el presente acto. Duodécima (XI1- DOMICILIOS Y
JURISDICCION) Las partes constituyen domicilios especiales en ..., donde serén eficaces todas las Notificaciones y se someterdn a
lajurisdiccion de los tribunales ordinarios de ..., renunciando a cualquier otro fuero o jurisdiccion. Decimotercia (XI11- ANEXOSY
RATIFICACION) 1- Latotalidad delos... (...) anexos agregados y firmados por las partes, integran ...(supletoria; imperativamente)
las declaraciones y estipulaciones del presente acto. 2- Los sefiores ..., en representacion del CEDENTE y conforme a poder vigente
que les fuera otorgado oportunamente, prestan conformidad con la presente cesion, obligandose aredlizar la escrituratraslativade
dominio afavor del CESIONARIO, segiin Boleto de Compraventa original y esta cesion parcial. Decimocuarta (XIV- FIRMAS,
INSTRUMENTACION Y REGISTRACION CPACF.) 1- FIRMASY RECEPCI ON DE EJEMPLARES. Sefirman ... (...) ggemplares
deigual tenor y asimilar efecto cuales se entregan a.... y ..., recibiéndol os todos de conformidad. 2- REGISTRACION CPACF. Se
reserva el restante jemplar del presente contrato para ser registrado en el Registro de Instrumentos Privados del Colegio Publico de
Abogados de la Capital Federal, por €l Dr. don ...(nombrey apellido), matricula..., con domicilio en ... Decimoquinta (XV- LUGAR
Y FECHA) Celebrado en ... (lugar), alos ... dias del mesde ... del afio .. <<<NOTAS. 1- En caso deregistrar el instrumento en el
CPACF., se agregara un gemplar para registrar, en el término de 5 dias habiles administrativos perentoriamente. 2- En negocios
(compraventa) realizados entre particulares no comerciantes, bastara con la entrega del presente instrumento (documento) firmado,
con la declaracion «otorgandose por el presente instrumento el mas eficaz recibo y carta de pago de la suma recibida» o
«constituyendo el presente recibo eficaz y carta de pago en forma» de la cantidad entregada, siempre que se cumpla algunos de los
medios de pago impuestos por la ley 25.3 3- La notificacion al deudor cedido se cursara por un medio fehaciente de notificacion
(carta documento; telegrama colacionado; telegrama simple, con copia certificada y aviso de recibo; todos de Correo Oficial; etc.).
4- Imperando €l art. 765 del CCyC, el deudor podréa pagar los délares por su equivalente en pesos al ?cambio oficial?. 5- Dice €
CCyC: art. 11- Gastos de entrega. Excepto pacto en contrario, estan a cargo del vendedor los gastos de la entrega de la cosa
vendida y los que se originen en la obtencion de los instrumentos referidos en €l articulo 11 En la compraventa de inmuebles
también estan a su cargo los del estudio del titulo y sus antecedentes y, en su caso, los de mensura y los tributos que graven la
venta. art. 16- Forma. La cesién debe hacerse por escrito, sin perjuicio de los casos en que se admite la transmision del titulo por
endoso o por entrega manual. Deben otorgarse por escritura publica: a) la cesion de derechos hereditarios; b) la cesion de
derechos litigiosos. S no involucran derechos reales sobre inmuebles, también puede hacerse por acta judicial, siempre que €l
sistema informatico asegure la inalterabilidad del instrumento; c) la cesion de derechos derivados de un acto instrumentado por
escritura publica. art. 1428.- Notificacion al deudor cedido. La transmision de los derechos del crédito cedido debe ser notificada al
deudor cedido por cualquier medio que evidencie razonablemente la recepcion por parte de éste. art. 1- Escritura publica. Deben
ser otorgados por escritura publica: a) los contratos que tienen por objeto la adquisicion, modificacion o extincién de derechos

real es sobre inmuebles. Quedan exceptuados los casos en que el acto es realizado mediante subasta proveniente de gjecucion
judicial o administrativa; b) los contratos que tienen por objeto derechos dudosos o litigiosos sobre inmuebles; c) todos los actos
gue sean accesorios de otros contratos otorgados en escritura publica; d) los deméas contratos que, por acuerdo de partes o
disposicion de la ley, deben ser otorgados en escritura publica.>>>
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